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— BONS ENFANTS DENSIFIE + NOUVEAU SITE EN LOA |z
Ml + (250 a 300 PdT) + CESSION PYRAMIDES ET RICHELIEU )§

[} Processus de sélection jusqu’a la short-list {cf. document « Annexes » p. 8)

Long list

N°® Immeuble Adresse Dpt_Commune Offreur
) ) ) 41/45 boulevard Romain ey AEW
o L Rolland 92_Montrouge o\, cTIFONCIER
2 Tour W 102 Terrasse Boieldieu 92_Puteaux AEW
N N 53 rue du Capitaine . Montreuil-Altais SNC
3 Tour Altais Evolution Dreyfus 93_Montreuil (Maple Knoll Capital)
. AXA REIM France
4 La Grande Arche 1, parvis de la Défense 92_Puteaux SCI Paroi Nord
5 Tour Voltaire 1 place des Degrés 92_Puteaux AXA REIM France M e d . .
édium list
2 ilot £3 Avenue Danielle C 93_Saint Deni BOLISUES
of venue Danielle Casanova i enis IMMOBILIER
23 Tour9 3 rue Franklin 93_Montreuil CEREP Franklin
Localisation Caractéristiques _
2 Europlaza 20 avenue André Prothin  92_Ladéfense  COMMERZ REAL o fonctiotustes et Couts  |Calendrieret| ..., Short list
o 9 > i sl
N Immeuble Sceansibiits techniquesde | d’exploitation délais /100
) r 25 Waypoint 51 rue des Trois Fontanot 92_Nante SRAN 6 /30 Limethle /39 /10 !
LD il ~Nantere  5cI CONSTELLATION /30
| N° Immeuble
- 26 Askia Avenue de I'union 94_Orly O s ff r ® ( {
(/ S @ REGIONS 0 es 25 Waypoint 26 24 225 9 i8S
FONCIERE DES {
S Avenue du Stade de " . i 3
27 Green Corner Franse 93_Saint Denis REGIONS 33 Be Open 28 27,5 15;5 9 80 25 H Waypoint
{
FONCIERE DES ; '
28 Thais 25-29 rue Anatole France  92_Levallois Perret REGIONS 30 i Tourla Villette 2 2 17,5 9 ns
TELIMOB PARIS SNC 1 ?
36 | Ampere 24 15 12,5 10 61,5 | 33 i Be Open
29 Pantin Manufacture 140 avenue Jean-Lolive 93_Pantin Fonciére de Paris SIIC] i i
30 Tour la Villette 6 rue Emile Reynaud 75_pari HARSIONE " e, > £ ” it
L P e I i SCITOUR LA VILLETTE {
27 Green Corner | 17 21 115 9 58,5
31 West Plaza 9-11 rue du Débarcadére 92_Colombes BRP 1 Sarl
32 P85 L svenile dulCéndralde 92_Puteaux ICADE
Gaulle
33 Be Open Avenue Pierre Mendés 75_paris ACM
France
34 Triangle de I'Arche 8411 Cours du Triangle 92_Puteaux MACSF
35 95 rue de Maubeuge 95 rue de Maubeuge 75_Paris HANSA-INVEST
34/ 40 rue Henri A PRIMONIAL
36 Ampere REGNAULT 92_Courbevoie
34/ 40 rue Henri .
36b Ampere REGNAULT 92_Courbevoie PRIMONIAL
37 Sequoia 270 Avenue du Président g5 |, p15ine ST Denis  WARBURG HIH
Wilson
Pacific TISHMAN SPEYER
38 Granilateator 11-13 cours Valmy 92_La Défense PACIFIC SCI
Pacific TISHMAN SPEYER
38b Aile Est 11-13 cours Valmy 92_La Défense PACIFIC SCI
39 @Work  4/6rueAmpére 93 SaintDenis ___SEINE AMPERE
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Courrier / offre
N* CODE POSTAL Ville Adresse Immeuble Métro Propriétaire Mandataire slgné/e Offre compléte
AEW BNP Paribas Real
1 92 Mont 41/45 boul d R in Rolland Fi Porte d'Orlé Métro 4 oul oul
ontrouge /45 boulevard Romain Rollan ocus orte d'Orléans ro FRUCTIFONCIER Estate
FRUCTIFONCIER BNP Paribas Real
1bis 92 Montrouge 41/45 boulevard Romain Rolland Focus Porte d'Orléans Métro 4 . NON NON
(représenté par AEW Europe) Estate
| ti AEW EUROPE
2 92 Puteaux 102 Terrasse Boieldieu Tour W La Défense Métro 1 . nv?s l}sseurs / oul oul
institutionnels ICADE
L. x . - Arpent
Mairie de Mont | Mét Mont |-Altais SNC
3 93 Montreuil 53 rue du Capitaine Dreyfus Tour Altais Evolution Gl L %) Ml £ ontreut a's‘ Management oul oul
9 (Maple Knoll Capital)
France
AXA REIM Fi
4 92 Puteaux 1, parvis de la Défense La Grande Arche La Défense Métro 1 ’ rance JLL oul oul
SCI Paroi Nord
CUSHMAN &
5 92 Put 1pl des D T Vi i Dé t E oul oui
uteaux place des Degrés our Voltaire La Défense Métro 1 AXA REIM France WAKEFIELD
BNP Paribas Real
6 75015 Paris 99, rue de I'Abbé Groult 99, rue de I'Abbé Groult Convention Métro 12 SCI ACCES VALEUR PIERRE Eas:lataes o9 NON NON
7 75014 Paris 143 avenue Romain Rolland Apollonis irie de Montrouge ¢\ ¢ pOLLONIS MONTROUGE D Paribas Real NON NON
Métro 4 Estate
Mairie de Mont - RER B i
8 %2 Montrouge 11- 19 rue de lavanne ArcEn Ciel A e REALISTA et NON NON
B Gentilly Estate
9 92 Boulogne Billancourt 93, rue Nationale Australia Billancourt Metro 9 CARDIF np Paribas Real Estat NON NON
| i -
10 %2 Issy Les Moulineaux 9 RUE MAURICE MALLET Central Park ssyval :::;": RERC DEKA 1np Paribas Real Estat NON NON
11 92 Saint Cloud 26 rue Armengaud Club House Saint Cloud Ligne LetU SWISSLIFE np Paribas Real Estat NON NON
12 92 Issy Les Moulineaux 86 RUE HENRI FARMAN Eqwater Henri Farman T2 DEKA np Paribas Real Estat NON NON
. Lasalle Investment Management ;
13 92 Montrouge 157 avenue Pierre Brosolette Fairway Chatillon Montrouge : BopRarbeshesi NON NON
Metro 13 Estate
CCP Il MONTROUGE SAS
i Real
14 92 Montrouge 41/45 bd Romain Rolland Focus Porte d'Orléans Métro 4 AEW Bop P:':::s ea NON NON
S e
15 ) Montrouge 9 Bd du Général de Gaulle Indigo e ronticiEs IVG Immobilien Brp faribas Real NON NON
Métro 4 Estate
. Bnp Paribas Real
7/11, pl des 5 M: Atlant Mo
16 75015 Paris LRl ges shartys antiaueontpamnasse Gaité Métro 13 COVEA Estate NON NON
du Lycée Buffon Nord Pont .
Transaction France
17 94 Le Kremlin Bicétre 63 avenue de Fontainebleau Okabe Le Kremlin Bicetre Métro 7 PRIMONIAL REIM np Paribas Real Estat NON NON
Porte de Versailles Métro LaFrangaise AM
18 75015 Paris 6-8, rue Firmin Gillot Print P PARIBAS REAL ESTA NON NON
Y neto i 12 SCPI EPARGNE FONCIERE
19 92 Issy Les Moulineaux 52 rue Camille Desmoulins Seine 52 Issy Val de Seine RER C DEUTSCH BANK np Paribas Real Estat NON NON
Etienne Dolet
20 92 Malakoff 10 rue Raymond David Viva ICADE np Paribas Real Estat NON NON

Métro 13




N°

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

36bis

37

38

38bis

39

CODE POSTAL

92

93

93

92

92

9

93

92

93

75019

92

92

75013

92

75010

92

92

93

92

92

93

Ville

Montrouge

Saint Denis

Montreuil

La défense

Nanterre

Orly

Saint Denis

Levallois Perret

Pantin

Paris

Colombes

Puteaux

Paris

Puteaux

Paris

Courbevoie

Courbevoie

La Plaine ST Denis

La Défense

La Défense

Saint Denis

« rece
Adresse

89avenue Jean Jaurés

Avenue Danielle Casanova

3rue Franklin

20 avenue André Prothin

51 rue des Trois Fontanot

Avenue de |'union

5Avenue du Stade de France

25-29 rue Anatole France

140 avenue Jean-Lolive

6 rue Emile Reynaud

9-11rue du Débarcadére

1avenue du Général de Gaulle

Avenue Pierre Mendés France

8411 Cours du Triangle

95 rue de Maubeuge

34/ 40 rue Henri REGNAULT

34/ 40 rue Henri REGNAULT

270 Avenue du Président Wilson

11-13 cours Valmy

11-13 cours Valmy

4/6 rue Ampeére

Immeuble

Voluto

llot E3

Tour9

Europlaza

Waypoint

Askia

Green Corner

Thais

Pantin Manufacture

Tour la Villette

West Plaza

PB5

Be Open

Triangle de I'Arche

95 rue de Maubeuge

Ampere

Ampere

Sequoia

Pacific
Grands Plateaux
Pacific
Aile Est

@Work

Métro

Mairie de Montrouge
Métro 4
Saint Denis Porte de Paris
Métro 13
Mairie de Montreuil Métro
9

La Défense Métro 1 RER A

Nanterre Préfécture RER A

Orly Sud Métro Orly Val

La Plaine Stade de France
RERB

Louise Michel Métro 3

Eglise de Pantin Métro 5

Aubervilliers - Pantin
Quatre Chemins Métro 7
La Garenne Colombes
Ligne L

La Défense Métro 1 RER A

Quai de la Gare Métro 6

La Défense Métro 1 RER A

Gare du Nord Métro 4, 5,
RERBetD

La Défense Métro 1 RER A

La Défense Métro 1 RER A

La Plaine Stade de France
RERB

La Défense Métro 1 RER A

La Défense Métro 1RER A

Carrefour Pleyel Métro 13

Propriétaire

UNOFI - IMMOCAP
BOUYGUES IMMOBILIER

CEREP Franklin

COMMERZ REAL:
PROTHIN SAS
CRPN
SCI CONSTELLATION
FONCIERE DES REGIONS
SCI Coeur d'Orly Bureaux

Fonciére des Régions
roncere aes Kegions
TELIMOB PARIS SNC

Fonciére de Paris SIIC

HARSTONE
SCITOUR LA VILLETTE

BRP 1 Sarl
ICADE

ACM

MACSF :
Les Horbouts | et Les Horbouts Il

HANSA-INVEST
PRIVMIUNIAL (aCquEreur en VErA)

rramuniKC({dcquereur en vera)

N

WARBURG HIH
TISHMAN SPEYER PACIFIC SCI
TISHMAN SPEYER PACIFIC SCI

SEINE AMPERE

Mandataire

NP Paribas Real Estat

BNP JLLCBRE

COMMERZ REAL -
YXIME
LOCINTER
IMMOBILIER

DTz

HRO France

CBRE JLL CUSHMAN
WAKEFIELD

JLL

JL

SAVILLS

TH REAL ESTATE

JLL: Agent
HISHIVIAIN SPEYEK

PROPERTIES
HSHAWVIANSPETER
PROPERTIES

Courrier / offre
signée

oul

oul

oul

oul

oul

oul

oui

oul

oul

oul

oul

oul

oul

oul

oul

oul

oul

oul

oul

oul

oul

Offre compléte

NON
oul
oul
oul
oul
oul
oul
oul
oul
oul
oul
oul
oul
oul
oul
oul
oul
oul
oul
oul

oul
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E MEDIUM-LIST

SUBL totale Prise d'effet du
" proposée 2 Loyer économique bureaux Temps de trajet P d" bili bail entre le " v
L immevble Adresse Dpt_Commune Ofizeur 4600m’ s €/m’ (données Offreur) depuis Valois (min) de location d'acquisition 472016 et le Sélection médium-Hist
6 000 m* 112018
1 Focus 41/45 boulevard Romain Rolland 92_Montrouge AEW 5709 m* 298 32 out oul 372016
= FRUCTIFONCIER
2 Tour W 102 Terrasse Boieldieu 92_Puteaux AEW 4813 m* 344 33 oul NON 472016
3 Tour Altais Evolution 53 rue du Capitaine Dreyfus 93_Montreuil Montreuil Altals SNC 5867 m? 241 32 NON NON 272018
(Maple Knoll Capital)
a La Grande Arche 1, parvis de la Défense 92_Puteaux AXAREIMErance 5489 m* 240 24 ADISCUTER AETUDIER 112017
SCI Paroi Nord

5 Tour Voltaire 1 place des Degrés 92_Puteaux AXA REIM France 4748 m* 333 29 NON NON 172017

22 llot E3 Avenue Danielle Casanova 93_Saint Denis BOUYGUES IMMOBILIER 6350 m* 212 42 oul oul 272018

23 Tour 9 3 rue Franklin 93_Montreuil CEREP Franklin 4775 m* 168 32 NON NON 172017

. 2 COMMERZ REAL: 3
24 Europlaza 20 avenue André Prothin 92_Ladéfense PROTHIN SAS 4382 m' 305 29 NON NON 472016
25 Waypoint 51 rue des Trois Fontanot 92_Nanterre SREN 5407 m* 292 30 oul out 472016 X
iz = SCI CONSTELLATION >
2% Askia Avenue de l'union 94_orly B S ECIONS 4486 m* 229 75 oul oul 472016
SCI Ceeur d'Orly Bureaux
27 Green Corner 5 Avenue du Stade de France 93_Saint Denis FONCIEREDESREGIONS! 5970 m?* 258 37 oul oul 472016 X
FONCIERE DES REGIONS
28 Thais 25-29 rue Anatole France 92_Levallois Perret TELIMOB PARIS SNC 5502 m* 400 29 oul oul 172017 X
29 Pantin Manufacture 140 avenue Jean-Lolive 93_Pantin Fonciére de Paris SIIC 6346 m* 181 33 oul oul 172017
. : . HARSTONE 2

30 Tour la Villette 6 rue Emile Reynaud 75_Paris SCITOUR LA VILLETTE 6000 m 142 32 oul oul 472016 X

31 West Plaza 9-11 rue du Débarcadére 92_Colombes BRP 1 Sarl 4110m* 350 46 out oul 172017

32 PBS 1 avenue du Général de Gaulle 92_Puteaux ICADE 5566 m* 311 34 NON NON 372016

33 Be Open Avenue Pierre Mendés France 75_Paris ACM 4 855 m* 450 29 oul NON NC X

; ’ s MACSF : " Mi 2016- Mi

34 Triangle de I'Arche 811 Cours du Triangle 92_Puteaux Vae HorbouEioa s Herouall 4728 m 333 29 NON NON 2017

35 95 rue de Maubeuge 95 rue de Maubeuge 75_Paris HANSA-INVEST 8092 m* 390 22 oul NON NC

36 Ampere 34/ 40 rue Henri REGNAULT 92_Courbevoie PRIMONIAL 5462 m? 138 32 oul oul 112017 X
36b Ampere 34/ 40 rue Henri REGNAULT 92_Courbevoie PRIMONIAL 6821 m* 338 32 oul out 1T2017

37 Sequoia 270 Avenue du Président Wilson 93_La Plaine ST Denis WARBURG HIH 6810 m* 214 41 A DISCUTER A DISCUTER NC

38 ol 11-13 cours Valmy 92_La Défense TISHMAN SPEYER PACIFIC SCI 5190 m? 330 30 NON NON 472016

Grands Plateaux

38b adte 11-13 cours Valmy 92_ta Défense TISHMAN SPEYER PACIFIC SCI 4619 m? 323 30 NON NON 472016

39 @Work 4/6 rue Ampére 93_Saint Denis SEINE AMPERE 6458 m* 226 38 Qul out 272017




os medium-list — Scénario 2 - Site tiers 250 — 300 PdT

Trajet depuis Valois : 29 mn

2 mn

Femps de marche depus le RER
Communes ncluses) 1 § 407 m?

SUBL (QP parnes
on o codtt complet en € TTC/an

200 ME (486 €/m”)

dont charges 427KET1TC (79 €/m?) *

toyer economique bureaux € HT HC/m?/an

292 €/m?

Prix de vente € HD HT

39 L00000 € 7305 €/m?
Prix de vente acte en mains
12 225500 € - 7809 €/m?

Uate de hvrason previsionnelle - 4T 2016

Note 81,5/100

BE OPEN - Paris 13

Trajet depuis Valois : 27 min
Temps de marche depuis le Metro -

SUBL (QP parties communes mcluses) 1 4 8355 m?

3mn

Location : colit complet en € TTC/an :
3,43M€ (679 €/m?)

dont charges SOGKE 1TC (104 €/m?) *

Loyer économique bureaux € HT HC/m?/an
450 €/m?

Prix de vente € HD HT :

Totalite : 1OV 677€ - 11642 €/m”’
Prorata: 56521091 € - 11 642 €/m~*
Prix de vente acte en mains

Totalité : 122030024 € - 14074 €/m”
Prorata: 68 333999€ - 14 074 €/m”*
Estimation (loyer/taux de capitalisation 4.4%

franchise)
Date de livraison previsionnelle - aT 2016

Note 80/100

TOUR LA VILLETTE — Paris 19

Trajet depuis Valois : 32 mn

lemps de marche depuis le Mietro - 6ann
SUBL (P partes communes induses) @ 6 000 m?
Location : cout complet en € TTC/an :

2,2 M€ (370€/m?)

dont charges 784KE 11C (130€/m?)

Loyer économique bureaux € HT HC/m*/an
142 €/m?

Prix de vente € HD HT :

20556217 €- 3426 €/m?

Prix de vente acte en mains:

24852406 € 4142 €/m?

Date de livraison previsionnelle - 4T 2016

Note 71,5/100

THAIS — Levallois Perret

¢ ‘1(:&%.
T
’ i
HITHTH

il

SRANT]

Trajet depuis Valois @ .
Femps de marche depus fe et
SUBL (OF prarmie

COommunes nchaesy

Location : cott complet en € 1T¢

3,8 ME (692€/m7)

— — I e
—
—

TL0 EEREITELNL S

|

Rt

) Vinh

5500w’

dont charges GOOKE TIC (109 €/m?)

Loyer économigue bureaux € H1
HC/m?/an: 400 €/m”’

L'immeuble n'est pas a vendre a

moyen terme

Date de liviaison previsionnelle

Note 61,5/100

1T 2017

“Lstimation charges privatives: 35 € 1T/’




Immeubles medium-list — Scénario 2 - Site tiers 250 — 300 PdT

ANMPERE — La Défense

Trajet depuis Vaiois : 32 mn
Temps de marche depuis le RER et le Metro: 10 min
SUBL (QF parties communes mcluses) % 462 m?

Location : colit complet en € TTC/an :
3, 7M€ (693€/m?)
dont charges 1.IME 1T1C (201 €/m7) *

Loyer économique bureaux € HT HC/m*/an : 375 €/m?

Prix de vente € HD HT :

Totalité : 130 000 000 € - 9 068 €/m*

Prorata: 49533 310€-9 068 €/m”

Prix de ventle acte en mains :

Totalité : 157 170000 € - 10 964 €/m”

Prorata: 59 885 772 € - 10 964 €/m?

Prix a l'acquisition sur I'immeuble en totalite
Possibilite d "acquisition des surfaces louées a discuter

Date de livraison previsionnelle 17 2017

Note 61,5/100

GREEN CORNER — Saint Denis

Trajet depuis Valois : 37 min

Femps de marche depus e RER 5 min
SUBL (00 parties commuries incluses) : % 970 m?
Location : cotut complet en € TTC/an :

3, 1M€ (515€/m?)
dont charges 623K€ 1TTC (104€/m?) *

Loyer éconoimique bureaux € HT HC/m?/an: 258 €/m”

LUimmeuble n’est pas a vendre a moyen terme

Date de livraison previsionnelle - 4T 2016

Note 58,5/100

Estimation cCharges privatives: 3% € HT/m?



Miethodologie modélisation économique — Scénario 2 - Site tiers 250 — 300 Pd1 E

» Location: cofit annuel avant indexation et pendant la période d'application de la franchise de loyer

ke

VA
1 Loyer economucgue € 1T HO /i

® Taxe stattonnement € Hi

Be Open : 450€/m?
Thais : 400€/m?

¢ mJaxe Fonciere + Taxe Bureanx ¢ HT
8.5

Ampére : 375€/m?

m Charges "privatives” estiniees € HI

Waypoint : 292€/m?

HiE

Green Corner : 258€/m?

m Charges immeubles (hors charges privatives) et frais

=
B
. N de pestion € HT

La Villette : 142€/m?

Loyer économique € HT

® Note

= Prix de vente acte en mains hors frais de dossier et de gestion dans "hypothése d’un crédit-bail immobilier

Prie acquisition € Hi/m

I
>

Be Open : 11 642€/m*

* 2 .0 w— 10 luerents du notsle Ampere : 9 068€/m?
P Waypoint : 7 305€/m?
T e 4 La Villette :3 426€/m? |
6l.5 61 ® 585
w— ¢ F Green Corner : (-)
Thais : (-)
— T
gz
F Calcul integrant k protvata des suitace
cotiesponddant aux besoms du VI



BONS ENFANTS DENSIFIE + NOUVEAU SITE EN LOA

AT

25 Waypoint 26 24 22,5 9 81,5
33 Be Open 28 27,5 15,5 9 80
30 Tour La Villette 21 24 17,5 9 71,5
8 Thais 5 28 14 95 10 61,5
36 Ampére 24 15 12,5 10 61,5
27 Green Corner 17 21 11,5 9 58,5

{3 Le Comité Technique propose de retenir les immeubles suivants :

= 25, Waypoint, rue des Trois Fontanot, Nanterre (81,5/100)
~ Limmeuble répond aux exigences techniques du MCC. Toutefois, il
est a noter que la HSP est de 2,55m dans les espaces de bureaux et
2,3m dans les espaces de circulation.

= 33, Be Open, av. Pierre Mendes France, Paris 13¢ (80/100)

» Uimmeuble répond aux exigences techniques du MCC. Toutefors,
dans le cadre de Péventualité d’'une LOA, la question d’associer un
autre operateur public pour occuper le reste des surfaces
disponibles se pose (environ 2 500m? sur 8 600m?).

.

N Concernant les adaptations a mettre en ceuvre pour répondre aux
besoins speciiiques du MCC (réserves, archives etc.) il est possible, apres
acquisition, de realiser des travaux dans le cadre de la Loi MOP.

I Le Comité Technique propose de ne pas retenir les immeubles suivants :

30. Tour de la Villette, rue Emile Reynaud, Paris 19¢ (71,5/100)

» La possibilité d'acquisition sur tout ou partie de 'inmeuble presente des
difficultés pour une future gestion en copropriété. Uenvironnement
immeédiat est peu favorable a une implantation du MCC.

28. Thais, rue Anatole France, Levallois-Perret (61,5/100)
» LUimmeuble n’est pas a vendre & moyen terime,

36. Ampeére, rue Henri Regnault, Courbevoie {61,5/100)

> La LOA proposée initialement concernait la totalité de Vimmeuble ol
14000m°. Une acquisition des surfaces necessaires au MOC serait
envisageable apres negociations.

» Toutefois, 'immeuble ne répond pas aux exigences du MOC concenait
Vespace de reserves d’ceuvres d’art.

27. Green Corner, av. du Stade de France, Saint-Denis (58,5/100)

» Uimmeuble n'est pas a vendre a nioyen terime

S v

(250 a 300 PdT) + CESSION PYRAMIDES ET RICHELIEU _ |

Caatt




WAYPOINT — 51 Rue des T

Irois Fontanot -

92000 Nanterre — 81,5/100

HEPUBIIGUE TRANGATSE

Cultur
:i‘- é "‘-’ ommunication
§ LOCALISATION / ACCESSIBILITE / ENVIRONNEMENT COUT D’EXPLOITATION g - v
| AN
i o o T T i : o i ¥
{ = Environnement tertiaire = Option d’achat o i .”)
5 » Terrasse de V'Arche, commerces et restaurants » Le prix d’acquisition de I'immeuble est de b = TN & e
p ) R i O L ) . “! . Ry P R bod ' ", b - )
= Accessibilité bonne 39,5 IVIE HDY HEY 2,2IV€ Actes enmains .
. ) (estimation) %
AR AN irre Préfecture, Transilie . ' / v
> RER A Nanterre Préfecture, Transilien = Loyer et charges immeuble (hors charges privatives) N LA, e
= - s . . o - . ;
# mimeuble a 2 min de fa station » Leloyer éc ()II()III|(|lH‘(“»t de 292€ HT HC/m an g N
* Temps de trajet (plafond FD - 330€ - plafond +15% - 380€ HI HC/m?/an) o e /
~ De Vimmeuble jusqu’a Valois : 29 minutes » les charges estimees sont llt‘ 32€ HT m?/an R . LS
P A_
» Temps de marche jusqu’a la station : 2 minutes = Efficience o & v
2 g > - ) t ~ m—— ot
NOTE = 26/30 »  Le ratio SUBL/PAT est de 22m” pour 250 PdT et
de 18m” pour 300 Pdl
i~ S NOTE = 22,5/30
i CARA( TERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES »/
%
i = Servicesimmeuble _ ¢ .
X S o ) ) ’ CALENDRIER / DELAIS
» La salle de commission pour les ceuvres d’art .
peut etie accueillie dans le hall double iy
hauteur, avec d'importants doutes quant a sa » Uimmeuble est en cours de travaux ;; ™!
iller 21 © WIS T - . i “‘N"“
taille et sa hauteur suffisante > Lalivraison est estimée pour fin d’année 2016 - :§
> L'accés se fait par I'aire de livraison et son e o
"
monie charge a toit escamotable - i
= Surfaces et prestations techniques , 3
st e 1 , NOTE = 9/10
» lmmeable mono occupant, SUBL proposee
Horsm?
» Uimmeuble dispose de labels
envirtonnementaux: HQE Excellent = BBC
Lhmergie
NOTE = 24/30
| Points positifs Points négatifs
L= Uimmeuble st situe dans le quartier tertiaire des Terrasses de PArche avec = La hauteur sous plafond dans les espaces de bureaux est de 2,55 el
i la présence de nombieux commerces et restaurants. dans les espaces de couloirs de 2,30m
Le proamitéimmediate de la station de RER = Lo profondeur des plateaux de 5 et 6,5m rend difficle Famenagement

= nimeuble mono-occupant

= {’unique desserte du site par le RER A et son trafic sature
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Scénario 2 Note maximale . Note
immeuble
Offreur : CRPN LOCALISATION & ACCESSIBILITE 30 26
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET
4 30
Immeuble : WAYPOINT FONCTIONNELLES DE L''MMEUBLE 2
COUT D'EXPLOITATION 30 22,5
CALENDRIER ET DELAIS 10 9
TOTAL 100 815 |
3 Note PR . ¢
Critére Note v2 Définition Régles de notation
maximale
LOCALISATION & ACCESSIBILITE Données
Qualité générale environnement / Présence de Environnement tertiaire. 6 8 Degré de développement résidentiel et tertiaire
restaurants, commerces de premiére nécessité, etc Terrasses de |'Arche : présence de restaurant. Qualité esthétique / Densité des commerces cités
30min
Temps de trajet depuis Valois RER A Nanterre Préfecture 14 14 30 mn = 14. Ensuite moins 1 mn par minute au-dela de 30 mn
_Transilien Nanterre Université + bus
Présence de stations vélib a moins de 400 m non 0 2 Station > 400 m: 0
Présence de stations autolib a moins de 400 m oui 2 2 Station > 400 m: 0
i 14
Nombre de parkings 81 4 4 Rappel besoins : 40 parking Contormeny ca_h'e{ cescharges
Sinon 0
Sous-total 1 26 30
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES
DE L''TMMEUBLE
Services immeubles
RIE/Restaurant Administratif a proximité Conforme abicahlerdes charges s
Restauration Possibilité d'aménagement en R-1 5 5 Restaurant Club K Lo
) Sinon 0
Brasserie
o : Cafetenagener‘alle f’e flimmeuble (s peipes Conforme au cahier des charges : 1
Cafétéria oui 1 1 confondre avec cafétéria preneur aménageable sur )
" Sinon 0
un ou plusieurs étages)
Archives 189 m* 3 3 Rappel besoins :
salles de raiinion oui 3 3 7 salles de réunions avec capacité de 8 3 50
" personne; R
Espaces de convivialité par étage oui 2 2 Espaces convivialité par étage 25m?
S :oui
— ble. = ins: 23200 m?d"
Réserves pour les ceuvres d'arts Livraison possible. Entreposage et exposition B 5 Rappel besoins : 170 m’ a~2 0 m? d'une hauteur de 3 : possibilité
dans le hall, double hauteur. 3,5maSm
0:non
Présence d'un monte-charge répondant aux besoins oui 3 3 présence de I'équipement : 3 - Sinon : 0
Aire de livraison - quai de déchargement oui 3 3 présence de |'équipement : 3 - Sinon : 0
Surfaces globales
SUBL 5407 m*
SUN 5113 m*
Prestations techniques
Mono-occupant oui 2 2 Capacité pour le MCC a étre seul dans |'immeuble Mono-occupant : 2, sinon , 0
Faux-plancher technique
Sytéme Air conditionné / Chauffage plafond rayonnant 4 tubes - 1 d
v HQE: Haute Qualité Environnementale => prisé en
Qualité environnementale oui 1 2 compte de I'environnement, de la gestion des Label Exploitation : 2 - Sinon 0
3 énergies, etc.
Sous-total 2 24 30




wypoint — 51 Rue des Trois Fontanot - 92000 Nanter
N

COUT D'EXPLOITATION

Option d'achat

A définir avec MCC et FD les palliers pour lever I'option

Location avec Option d'Achat 39500 000,00 €
Loyer
<20 % au plafond Etat : 15
Conforme au plafond Etat : 10
lafond : 330
Loyer économique 292 10 15 > au plafond < plafond + 15 % : 5 platon, R
plafond + 15% : 379
> plafond +15% : 0
>70€ HTHC m*/an: 0
>65<70:1
Charges locatives (hors consommations de fluides privatifs et 2 5 5 >55>65:2
charges particuliéres a I'occupant) >45<55 :3
>36<45:4
<35:5
deiloyerslr . flejtravaid par Critére a consider lors des négociations
le Bailleur
Efficience
>75%:5
>70%<75%:4
>65%<70%:3 . <
Rapport SUN/SUBL 94,6 2,5 5 565<60%:2 plateaux non cloisonnés
>55<60% 1
<55%0
% SUN en premier jour Critére a consider lors des négociations
Ratio V1 :250 PDT
Capacité a respecter ratio de a8 20m? SUBL/Poste de Travail 22-18 5 5 Ratio V2 300 PDT appréciation (moyenne entre 250/300)
Sous-total 3 22,5 30
CALENDRIER ET DELAIS
Prise d'effet du bail 472016 9 10 10i 2017 1 T - 1 point de mois par trimestre d'écart
Niveau d'avancement administratif (agrément, PC, recours, Pc obtenu, purgé. Travaux en cours. Livraison Mars
conformité) 2016 + temps travaux preneur
9 10

Sous-total 4
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BE OPEN- Avenue Pierre Mendes France 75013 Paris — 80/100

LOCALISATION / ACCESSIBILITE / ENVIRONNEMENT

= [nvironnement tertiaire en mutation
»  /AC Rive Gauche
= Accessibilité trés bonne
» Quatde la Gare M6 - Bercy M 14 - Austerlitz
M5, M10, RER C
= Temps de trajet
» DeVimmeuble jusqu’a Valois : 27 minutes

> Temps de marche jusqu’a la station : 3 minutes

NOTE = 28/30

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES

=  Services immeuble
» La salle de commission pour les ceuvres d’art
peut étre accueillie dans les espaces
commerces en RDC (HSP 5,90m)
> Lacces se fait directement par Vaire de
Jivraison
= Surfaces et prestations techniques
# SUBL proposeée au MCC 4 855 m? sur un total
de & 6/0m?
» Uimmeuble répond aux exigences technigues
du MCC
» Uimmeuble dispose de labels
environnementaux : HQE Excellent = BBC
L Hineirpie
NOTE =27,5/30

COUT D’EXPLOITATION e N e

= Option d’achat g 4 Dt B AN
» Une LOA serait envisageable, toutefois nous s g ) \
restons en attente d’une proposition écrite g Uy :

= Loyer et charges immeuble (hors charges privatives) o G Gt <>

# Leloyer economique est de 450€ HT HC/m?/an :
(plafond FD :400€ - platond +1%% : 460€ HT HT/m /an) . oY T

» Les charges estimees sont de 52€ HT m?/an

= Efficience & 8N
» Le ratio SUBL/PAT est de 19m? pour 250 PdT et EN : '
de 16m? pour 300 PdT

NOTE = 15,5/30

CALENDRIER / DELAIS

» Uimmeuble est en cours de travaux

# Lalivraison est estimee pour Septembre 2016

NOTE = 9/10

i

Points positifs

Points négatifs

= Uimmeuble est tres bien situé, dans le quartier en mutation de la ZAC Rive = Absence de RIE sur Vimmeuble mais une mutuahsation avec fe M ten
Gauche. Présence de lieux culturels et de création (MK2, Halle Freyssinet, Jeunesse et Sports ou sur le site Chevaleretest envisapeable.

Les Frigos), de commerces et lieux de restauration

= Proximite de ministeres - Jeunesse et sports et Finances

= |a recherche d’un utihsateur public pour prendie o hail fe residuet de
surface (env. 3 800m?)

= {'architecture présente une signature intéressante (habillage extérieur)




n — Avenue

¥

Pierre Mendes

France

75013 Pari

Note maximale

Note immeuble

Scenario 2 LOCALISATION & ACCESSIBILITE 30 28
R CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET
2 AR FONCTIONNELLES DE L'IMMEUBLE 2 x5
Immeuble : BE OPEN COUT D'EXPLOITATION 30 15,5
CALENDRIER ET DELAIS 10 9
TOTAL 100 80 I
: Note
Critére Données Note v2 Définition Regles de notation
maximale
LOCALISATION & ACCESSIBILITE
i t iaire. ZAC Ri h " . d gt
Qualité générale environnement / Présence de Ef\v|ronnemen tertiaire 'lve Cauc e. Degré de développement résidentiel et tertiaire
N I ) .Présence de restaurants, de cinémas, quartier 6 8 " e e =2
restaurants, commerces de premiére nécessité, etc. ... envibyohiticn Qualité esthétique / Densité des commerces cités
Temps de trajet depuis Valois 2% 14 14 30 mn = 14. Ensuite moins 1 mn par minute au-dela de 30 mn
4 b M6 Quai de la Gare, M14 Bercy : 4
Présence de stations vélib 8 moins de 400 m oui 2 2 Station > 400 m: 0
Présence de stations autolib 2 moins de 400 m oui 2 2 Station>400 m: 0
A g 5 A .4
Nombre de parkings 34 places mais favkmg publicen face de 2 4 Rappel besoins : 40 parking Conforme au calhler des charges
I'immeuble Sinon 0
Sous-total 1 28 30
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES
DE L''TMMEUBLE
Services immeubles
. Non. A voir pour mutualisation avec le RIE/Restaurant Administratifajpeoiimité Conforme au cahier des charges : 5
Restauration A 25 5 Restaurant Club .
Ministére Jeunesse et Sports " Sinon 0
Brasserie
G . Cffet)ena générale de. immeuble(3 ne pai, Conforme au cahier des charges : 1
Cafétéria oui 1 1 e avec preneur Sinon 0
sur un ou plusieurs étages)
Archives 530 m? 3 3 Rappel besoins :
salles de réunion ar 3 3 7 salles de réunions avec capacité de 8 2 50
__personnes
Espaces de convivialité par étage oui 2 2 Espaces convivialité par étage 25m?
: . Espaces commerces a transformer en salle Rappel besoins : 170 m*a 200 m* d'une hauteur 5:oul
Réserves pour les ceuvres d'arts N . 5 5 N 3: possibilite
d'exposition. Hauteur 5,90m de 3,5ma5m 05inon
Présence d'un monte-charge répondant aux besoins oui 3 3 présence de |'équipement : 3 - Sinon : 0
Aire de livraison - quai de déchargement oui 3 3 présence de |'équipement : 3 - Sinon : 0
Surfaces globales
SUBL 8670 m?
4855 m*
SUN
Prestations techniques
Mono-occupant oui 2 2 Capacité pour le MCC a étre seul dans I'immeuble Mono-occupant : 2, sinon, 0
Faux-plancher technique oui
Syteme Air conditionné / Chauffage oui 1 1
o HQE: Haute Qualité Environnementale => prise en
Qualité environnementale B8C Ef:i‘:e;': 2 2 compte de I'environnement, de la gestion des Label Exploitation : 2 - Sinon 0
. énergies, etc.
21,5 30

Sous-total 2
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Hardstone

TOUR LA VILLETTE — Rue Emile Reynaud 75019 - 71,5/100

REPUBLIGHE FRANGALSE

LOCALISATION / ACCESSIBILITE / ENVIRONNEMENT

»  Environnement tertiaire en mutation
> Peu de commerces et de restaurants.
Fnvitonnement trés urbain. Péripherique a
proximite immediate. Quartier en mutation
= Accessibilité
¥ Porte de la Villette MY
= Temps de trajet
» Delimmeuble jusqu’a Valois : 32 minutes
~ Temps de marche jusqu’a la station : 6 minutes
NOTE = 21/30

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES

=  Services immeuble
» Lasalle de commission pour les ceuvres d'art
peut etre accueillie dans les espaces en RDC —
Hall privatisable
# Son acces se fait directement par la rue apres
ouverture sur tacade
= Surfaces et prestations techniques
> SUBL proposce au MCC 6 000 in? sur un total
de 36 000 m?
> Uimmeuble dispose de labels
environnementaux : HQE bxcellent = BBC
Elimerpie
NOTE = 24/30

COUT D’EXPLOITATION

=  QOption d’achat
» La possibilite d'acquisition sur tout ou partie de
'immeuble presente des difficultes pour une
future gestion en copropriete
= Loyer et charges immeuble (hors charges privatives)

» Le loyer economique est de 141€ HI HC/m?/an
(platond T A00€ - plafond +15% - A60€ T HC/m?/an)

» Les charges estimées sont de 74€ HIT m?/an
s Efficience
» Le ratio SUBL/PAT est de 20m? pour 250 PdT et
de 24m? pour 300 PdT
NOTE = 17.5/30

CALENDRIER / DELAIS

» La hvraison est estimeée pour le 41 2016

NOTE = 9/10

Points positifs

= Uimmeuble répond aux besoins fonctionnels du MICC

Points négatifs

pour le MICC

inteiressanie

= |'grchitecture  de Pimmeuble

ne

= Lo localisation de Vimmeuble et Venvironnement ne sont pas optinad

*  La Tour de la Villette présente une image negative pour e Vit

signatue
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Note maximale _Note immeuble
Scénario 2 LOCALISATION & ACCESSIBILITE 30 21
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET
Offreur : HARDSTONE FONCTIONNELLES DE L'IMMEUBLE 30 24
Immeuble : TOUR VILLETTE COUT D'EXPLOITATION 30 17,5
CALENDRIER ET DELAIS 10 9
[ TOTAL 100 [ s ]
Critére Données Note Note maximale v2 Définition Reégles de notation
LOCALISATION & ACCESSIBILITE
Peu de commerces et de restaurants.
Qualité générale environnement / Présence de r Envir trés urbain. 1 8 Degré de développement résidentiel et tertiaire
commerces de premiére nécessité, etc. ... Périphérique a proximitéimmeédiate. Qualité esthétique / Densité des commerces cités
Quartier en mutation
S2min 12 14 30 mn = 14. Ensuite moins 1 mn par minute au-dela de 30 mn
M7 Porte de la Villette : P
Présence de stations vélib a moins de 400 m oui 2 2 Station> 400 m: 0
Présence de stations autolib a moins de 400 m oui 2 2 Station> 400 m: 0
hi :4
Nombre de parkings 150 4 a4 Rappel besoins : 40 parking Confermeay Cf iefidles chargss
Sinon 0
Sous-total 1 21 30
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES DE
L'IMMEUBLE
Services immeubles
RIE/Restaurant Administratif a proximité "
h H
Restauration oui - 720 places mutualisé 3 S Restaurant Club R csai:::‘:es charges: 5
Brasserie
Cafétériagénérale de I'immeuble (2 ne pas confondre .
e i P e Conforme au cahier des charges : 1
Cafétéria oui 1 1 avec cafétéria preneur aménageable sur un ou Sinon 0
plusieurs étages)
Archives 200m? mais possibilité dans les sous sol 3 3 Rappel des besoins
Salles de réunion oui 3 3 7 salles de réunions avec capacité de 8 a 50 personnes
Espaces de convivialité par étage oui 2 2 Espaces convivialité par étage 25m?
" " Ot{verfure surrue envllsagea.hlle L) Rappel besoins : 170 m?a 200 m? d'une hauteur de HIE o,u', -
Réserves pour les ceuvres d'arts acces direct a la salle d'exposition avec 5 5 . 3 : possibilité
3,5ma5m
hauteur sous plafond de 5,50 m 0:non
Présence d'un monte-charge répondant aux besoins oui 3 3 présence de I'équipement : 3 - Sinon : 0
Aire de livraison - quai de déchargement oui 3 3 présence de |I'équipement : 3 - Sinon : 0
Surfaces globales
SUBL 6000 m*
SUN 4080 m?
Prestations techniques
Mono-occupant non 0 2 Capacité pour le MCC a étre seul dans I'immeuble Mono-occupant : 2, sinon , 0
Faux-plancher technique
Syteme Air conditionné / Chauffage oui 1 1
) ) HQE: Haute Qualité Environnementale => prise en
Qualité environnementale Certification HQE a I'étude 0 2 compte de I'environnement, de la gestion des Label Exploitation : 2 - Sinon 0
énergies, etc.
Sous-total 2 24 30




Option d'achat

Location avec Option d'Achat

Loyer

Demande formulée, attente retour

A définir avec MCC et FD les palliers pour lever I'option

< 20% au plafond Etat : 15

Conforme au plafond Etat : 10 lafond : 400
Loyer économique 141 15 15 > au plafond < plafond + 15 % : 5 Iafpond " 15% . 460
> plafond +15% : 0 g N
>70€ HTHC m*/an: 0
>65<70:1
Charges locatives (hors consommations de fluides privatifs et 74 ° 5 >55>65:2
charges particuliéres a I'occupant) >45<55 :3
>36<45:4
<35:5
| iréalication de't .
Celloyer! . e iravalod par Critére a consider lors des négociations
le Bailleur
Efficience
>75%:5
>70%<75%:4
>65%<70%:3
Rapport SUN/SUBL 68% 2,5 5 >65<60%: 2
>55<60% 1
<55%0
% SUN en premier jour Critére a consider lors des négociations
Ratio V1: 250 PDT
TR : 2 i - - 2
Capacité a respecter ratio de 18,5m? SUBL/Poste de Travail 20-24 0 5 Ratio V2 : 300 PDT appréciation (moyenne entre 250/300)
Sous-total3 17,5 30
CALENDRIER ET DELAIS
Prise d'effet du bail 472016 9 10 105si 2017 1 T - 1 point de mois par trimestre d'écart
Niveau d'avancement administratif (agrément, PC, recours,
conformité)
9 10

Sous-total4




Fonciére des Régions

THAIS — 25 Rue Anatole France — 92300 Levallois Perret - 61,5/100

RérunLIQEE unul ¥

Cuftu
ommunication

LOCALISATION / ACCESSIBILITE / ENVIRONNEMENT

= Epvironnement de qualité
> Lovironnement mixte, résidentiel, tertiaire,
commerces. Presence de commerces et
restaurants
= Accessibilité tres bonne
» M3 Louise Michel @ 75m
= Temps de trajet
»  De Uimmeuble jusqu’a Valois : 25 minutes
» Temps de marche jusqu’a la station : 1 minute
NOTE = 28/30

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES

= Sarvices immeuble
> Aire de livraison en RDC. Hauteur sous dalle
}3m — Hauteui insutfisante
> Hall double hauteur Gm pour lieu d'exposition
= Surfaces et prestations techniques
> SUBL proposée au MCC 5 593 m?, immeuble
estimono occupant
» Limmeuble ne répond pas aux exigences
techniques do vice

»  Uimmeuble dispose de labels
environnementaux - HQE Excelient BREEAM
Veiy Good"

NOTE = 14/30

COUT D’EXPLOITATION

=  Option d’achat
»  Uimmeuble n’est pas a vendre a moyen terme
= Loyer et charges immeuble (hors charges privatives)

> Le loyer economique est de 400€ HT HC/m?/an
(platond FD = 330€ - plafond +15% © 380€ HI HC/m?/an)

> Les charges estimées sont de S6€ HT m?/an
= Efficience
> Le ratio SUBL/PAT est de 22m? pour 250 PdT et
de 18m? pour 300 Pdl
NOTE =9,5/30

CALENDRIER / DELAIS

» Uimmeuble est en cours de travaux

# La liviaison est estimée pour le 112017

NOTE = 10/10

HG)
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Points positifs

= Uimmeuble est tres bien situé, dans un quartier dynamique et mixte

= Proximiie immediate du metro

Points négatifs

de cafétérin

besoms du MCC

= Absence de RIE sur Vimmeuble mais possibilite de creation d'un o

= Le propriétaire ne propose pas Fimmeuble o o vente a moyen tenme

= Les caracteristiques lonctionnelies de Vimmeuble ne repondent pas




> Rue Anatole France 92300 Levallois Perret

75 R
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1e Anatole France 92300 Levallois Perret

2 Capacité pour le MCC a étre seul dans I'immeuble

C DECINRC
» REGIONS
Note maximale . WLl
immeuble
Scénario 2 LOCALISATION & ACCESSIBILITE 30 28
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET
Off :F
reur FOR FONCTIONNELLES DE L'MMEUBLE "
IMMEUBLE : THAIS COUT D'EXPLOITATION 9,5
CALENDRIER ET DELAIS 10 10
[ TOTAL 100 615 |
T Note +
Critére Données Note 4 v2 Définition Reégles de notation
maximale
LOCALISATION & ACCESSIBILITE i
o 5 Envir mixte, résidentiel, . , 2o E e
Qualité générale environnement / Présence de oy Degré de développement résidentiel et tertiaire
A 2 2 tertiaire, commerces. Présence de 6 8 ig - + o
restaurants, commerces de premiére nécessité, etc. ... Qualité esthétique / Densité des commerces cités
commerces et restaurants
Temps de trajet depuis Valois 23 i 14 1 30 mn = 14. Ensuite moins 1 mn par minute au-dela de 30 mn
ps j P! M3 Louise Michel mn = 14. Ensuite moins 1 mn par minute au
Présence de stations vélib a moins de 400 m oui 2 2 Station > 400 m: 0
Présence de stations autolib a8 moins de 400 m oui 2 2 Station > 400 m: 0
Nombre de parkings 37 4 4 Rappel besoins : 40 parking Conforme au ca.hler descharges it
Sinon 0
Sous-total 1 28 30
ICARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES
DE L''MMEUBLE
Services immeubles
) RIE/Restaurant Administratif & proximité Confarine auicahier/des charges’: 5
Restauration Non 0 s Restaurant Club ,
= Sinon 0
Brasserie
e . Catdrériagénérale de [ipmeuble 3 nelpas Conforme au cahier des charges : 1
Cafétéria oui 1 1 confondre avec cafétéria preneur aménageable im0
sur un ou plusieurs étages)
o vZone d'archivage de 38m? sur 6v o
Archives étages. 266m? 3 3 Rappel besoins :
salles de réunion oui 3 3 7 salles de réunions avec capacité de 8 a 50
personnes
Espaces de convivialité par étage oui 2 2 Espaces convivialité par étage 25m?*
Aire de livraison en RDC. Hauteur 51t oul
| besoins : 170 m? 2d' haut
Réserves pour les ceuvres d'arts sousdalle 3,3 Y 0 5 Rappel besoins 0/ 4200 m:d'une hauteur 3 : possibilité
Hall double hauteur 6m pour lieu de 3,5m a5m 0t ben
d'exposition :
Présence d'un monte-charge répondant aux besoins non 0 3 présence de I'équipement : 3 - Sinon : 0
Aire de livraison - quai de déchargement non 0 3 présence de |'équipement : 3 - Sinon : 0
Surfaces globales
SUBL 5502 m?
SUN
Prestations techniques
Mono-occupant oui 2 Mono-occupant: 2, sinon , 0




= N
AMPERE — 34/ 40 rue Henri Regnault - 92400 La Défense — 61,5/100 i

Sogeprom

LOCALISATION / ACCESSIBILITE / ENVIRONNEMENT

COUT D’EXPLOITATION ;
=  Environnement tertiaire Option d’ach )4
. ) . oy ey - i a " o
» Presence de deux centres commerciaux (CNE ption _ achat ‘ Y / S
et 4 Temps) avec espaces de restauration, » lal ()/\ |)v‘();3f)sé(-‘ initialement concel nait la “ . P
magasins, cinemas. Presence de nombreuses totalite dell tmmfzuble‘ U“‘: Q(:qumlnon des . O
ceuvres d'art sur la dalle de la Défense" sur[.a(:vs necessaires au M.(_(,. serait R4
=  Accessibilité trés bonne l unv:s;ag,;'al)k.- d!)'("- np;;mlu_l.'ﬂn_n1«,. N aci
. . . . . » pr e arges :uble (hors charges privatives - Fes g
5 LaDélense  RERA — M1 = Transilien » oyeretc 1?r{,: s immeuble (hor dj WEeS priv n,uw ) 7 .
= Temps de traiet » Le loyer économique est de 336€ HT HC/m?/an Vi . ot
SITIRS O Lhdje (plafond FD: 330€ - platond +15% : 380€ HT HC/m?/an) { - ' @
> Delimmeuble jusqu’a Valois : 32 minutes # Les chaiges estimees sont de 86€ HT m?/an Y | T )
~ Temps de marche jusqu’a la station : 10 min = Efficience : o
NOTE = 24/30 » Le ratio SUBL/PAT est de 22m? pour 250 Pdl et ’ —
e e de 18m?* pour 300 Pd1
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES NOTE = 12,5/30
=  Services immeuble CALENDRIER / DELAIS

» Hauteur d’accés au parking insufiisante.
Fxposition dans hall commun. A étudier la
privatisation du hall + etudier l'installation
d'une nacelle exterieure pour acces a la salle » Lalivraison est estimée pour le 117 2017
d'exposition

» LUimmeuble est en cours de travaux

= Surfaces et prestations techniques
» SUBL proposee au MCC 5 462 m? sur un total NOTE = 10/10
de 14335 m”, les surfaces restantes seront e
occupees par la Sociéte Génerale

> Uimmeuble dispose de labels
environnementaux - HOL Excellent - BREEAIVE
Very Good - BBC ifinergie Renovation

NOTE = 15/30
!
{ Points positifs Points négatifs
} = Localisation dans un environnernent tertiaire dynamique = Le temps de marche de 10 minutes jusqu’au metro RER estimpor tant
, = Loyer economique attractif = immeuble ne répond pas aux prestations techniques et fonctionnete:
: du MCC (salle des commissions © hauteur et acces)




Aro N 1( Doona Y Y - LY g
pere - 34/ 40 rue Regnault 92400 La Défens
Note maximale Note immeuble
Scenario 2 LOCALISATION & ACCESSIBILITE 30 24

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET

Offreur : SOGEPROM FONCTIONNELLES DE L'IMMEUBLE . b

immeuble : AMPERE COUT D'EXPLOITATION 30 12,5

CALENDRIER ET DELAIS 10 10

[ ToTAL 100 [ a5 ]
Critére Données Note X v2 Définition Regles de notation
maximale
LOCALISATION & ACCESSIBILITE
Environnement tertiaire. Présence de deux centres

Qualité générale environnement / Présence de restaurants, conunercisuxl(GNITIets Temps){evecsspaces de s Degré de développement résidentiel et tertiaire
CEALI R oNA MagAs i cinemas Qualité esthétique / Densité des commerces cites

commerces de premiére necessite, etc. ...

Temps de trajet depuis Valois

Présence de stations vélib a moins de 400 m
Presence de stations autolib a moins de 400 m

Nombre de parkings

Présence de nombreuses ceuvres d'art sur ladalle de la
Défense

32 min
RERA - M1 - Transilien La Défense

Rappel besoins : 40 parking

30 mn = 14, Ensuite moins 1 mn par minute au-dela de 30 mn

Station > 400 m: O
Station > 400 m: O

Conforme au cahier des charges : 4
Sinon 0

Sous-total 1

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET
FONCTIONNELLES DE L''MMEUBLE

Services immeubles

Restauration

Cafétéria

Archives
Salles de réunion

Espaces de convivialité par étage

Réserves pour les ceuvres d'arts

Présence d'un monte-charge répondant aux besoins
Aire de livraison - quai de déchargement

Surfaces globales

SUBL

SUN

Prestations techniques

Mono-occupant

Faux-plancher technique

Syteme Air conditionné / Chauffage

Qualité environnementale

RIE mutualisé

Hauteur parking insuffisante.
Exposition dans hall commun. A étudier la privatisation
du hall + étudier l'installation d'une nacelle extérieure
pour accés i la salle d'exposition

14335 m?
5462 m*
3273m?

oui

HQE Excellent
BREEAM Very Good
BBC Effinergie Rénovation

RIE/Restaurant Administratif a proximité
Restaurant Club
Brasserie

Cafétéria générale de limmeuble (3 ne pas confondre avec
caféteria preneur aménageable sur un ou plusieurs
étages)

Rappel besoins
7 salles de réunions avec capacité de 8 a 50 personnes

Espaces convivialité par étage 25m*

Rappel besoins : 170 m? 4 200 m? d'une hauteur de 3,5m a
sm

présence de I'équipement : 3 - Sinon : 0

présence de I'équipement : 3 - Sinon : 0

Capacité pour le MCC 3 étre seul dans 'immeuble

HQE: Haute Qualité Environnementale => prise en compte
de I'environnement, de la gestion des énergies, etc.

Conforme au cahier des charges : 5
Sinon 0

Conforme au cahier des charges : 1
Sinon 0

5:oui
3: possibilite
0:non

Mono-occupant : 2, sinon , 0

Label Exploitation : 2 - Sinon 0

Sous-total 2




COUT D'EXPLOITATION

Option d'achat

A étudier. Mais a priori non pas sur les surfaces

A définir avec MCC et FD les palliers pour lever |'option

Location avec Option d'Achat demandées
Loyer
<20 % au plafond Etat : 15
Conforme au plafond Etat : 10
lafond : 330
Loyer économique 338 5 15 > au plafond < plafond + 15 % : 5 Iafpo:dof 15; .379
> plafond +15 % : 0 ? '
>70€ HTHC m*/an: 0
>65<70:1
Charges locatives (hors consommations de fluides privatifs et charges >55>65:2
P . 86 o 5
particuliéres a I'occupant) >45<55 :3
>36<45:4
<35:5
c i galisati .
. eloversil P de travaux d'aménagement parle Critére a consider lors des négociations
Bailleur
Efficience
>75%:5
>70%<75%:4
o >65%<70%:3
Rapport SUN/SUBL 59,90% 2,5 5 >65<60%: 2
>55<60% 1
<55%0
% SUN en premier jour Critére a consider lors des négociations
. i ) Ratio V1:250 PDT -
" 2 . "
Capacité a respecter ratio de 20m? SUBL/Poste de Travail 22-18 5 5 Ratio V2 : 300 PDT appréciation (moyenne entre 250/300)
Sous-total 3 12,5 30
CALENDRIER ET DELAIS
Prise d'effet du bail 172017 10 10 105i 2017 1T - 1 point de mois par trimestre d'écart
Niveau d'avancement administratif (agrément, PC, recours, v
. Pc obtenu, purgé, travaux en cours
conformité)
10 10

Sous-total4




_Fonciéere des Régions

GREEN CORNER - 5 Avenue du Stade de France - 93210 Saint-Denis — 58,5/100

& FrANcan:

LOCALISATION / ACCESSIBILITE / ENVIRONNEMENT
i * Environnement tertiaire
» Plame St Denis. Stade de France. Présence
de restaurants et commerces
= Accessibilité
» RER B La Plaine Saint Denis
* Temps de trajet
~ De l'immeuble jusqu’a Valois : 37 minutes
> Temps de marche jusqu’a la station : 5 minutes
NOTE =17/30

% CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES

= Services immeuble
» Aire de liviaison avec absence d'acces
speciiique et poites standard
Hali double hauteur 6,60m. Privatisable
occasionnellement
= Surfaces et prestations techniques
> SUBL proposée au MCC S 970 m? sur un total
de 6 388 m?, les surfaces restantes sont
occupées par Agence Régionale de Santé
~ Uimmeuble dispose de labels

environnementaux : HOE - BRELAM Very Good
- BIAC

NOTE = 21/30

COUT D’EXPLOITATION

=  Option d’achat

» Uimmeuble n’est pas a vendre a moyen terme
= Loyer et charges immeuble (hors charges privatives)

|
ok b i R et g |
; ) e . : 21 . 3
> Le loyer economique est de 258€ HT HC/m?/an i 4 o !
(plafond FO = 240€ - platond +15% : 276€ HT HC/m?/an) : BRpe sy e okt
» Les charges estimées sont de 46€ HT m?/an ]

*  Efficience

7 Leratio SUBL/PAT est de 24m? pour 250 PdT et t
de 20m? pour 300 Pd g

CALENDRIER / DELAIS

» LUimmeuble est en cours de travaux

# La liviaison est estimeée pour le 41 2016

NOTE = 11,5/30

NOTE = 9/10

i
i

]

Points positifs

= Quartier tertiatre dynamique

Points négatifs
= Uimmeuble ne répond pas aux prestations technig
du MCC (salle des commissions - hauteur ot acces)

= La desserte unique par le RER B et son tiahic saturd

et tonctonneile




i CH el i [ . Q2291 { M F .
1) . 3 ) { . o d | | ) I [
du Stade de France 93210 Saint-Denis
Note maximale Note immeuble
Scénario 2 LOCALISATION & ACCESSIBILITE 30 17
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET
off FDR 1
e FONCTIONNELLES DE L'IMMEUBLE at 2
IMMEUBLE : GREEN CORNER COUT D'EXPLOITATION 30 11,5
CALENDRIER ET DELAIS 10 9
| TOTAL 100 [ s8s ]
P Note : :
Critére Données Note v2 Définition Régles de notation
maximale
LOCALISATION & ACCESSIBILITE
Qualité générale environnement / Présence de restaurants, Em{lronnemen! teane: 'Plalne B Degré de développement résidentiel et tertiaire
K i Denis. Stade de France. Présence de 6 8 o i 2 g g
commerces de premiére nécessité, etc. ... Qualité esthétique / Densité des commerces cités
restaurants et commerces
Temps de trajet depuis Valois il 7 14 30 mn = 14, Ensuite moins 1 mn par minute au-dela de 30 mn
i ieren) RER B La Plaine Saint Denis 4 2
Présence de stations vélib a moins de 400 m non 0 2 Station > 400 m: 0
Présence de stations autolib 8 moins de 400 m non ] 2 Station > 400 m: 0
Nombre de parkings 40 4 4 Rappel besoins : 40 parking Conforme sy céh'er descharges
Sinon 0
Sous-total 1 17 30
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES DE
L'IMMEUBLE
Services immeubles . ) . .
RIE/Restaurant Administratif & proximité . .
Restauration oui - 400 places. RIE mutualisé 3 5 Restaurant Club Conformeay c?h'er descharges:S
: Sinon 0
Brasserie
o . L gener'alye fie limmeuble (3 ne pas Conforme au cahier des charges : 1
Cafétéria oui 1 1 confondre avec cafétériapreneur aménageable sur Sinon0
un ou plusieurs étages)
24 ibilité
Archives 95 m? + possibilité compactus dans les 3 3
étages
Salles de réunion il 3 3 7 salles de réunions avec capacité de 8 a 50
pers_onqe; .
Espaces de convivialité par étage oui 2 2 Espaces convivialité par étage 25m?
Pas d'acces spécifique, portes standard
ivati iner 23 24
Réserves pour les ceuvres d'arts Hall double haut.eur6,60m. Privatisable 0 5 Rappel besoins : 170 m a~200 m?d'une hauteur de
occassionnelement. 3,5maSm
Présence d'un monte-charge répondant aux besoins oui 3 3 présence de |'équipement: 3 - Sinon : 0
Aire de livraison - quai de déchargement oui 3 3 présence de |'équipement: 3 - Sinon : 0
Surfaces globales
SUBL 6388 m*
5970 m?
SUN
Prestations techniques
Mono-occupant Non. HAS autre occupant 0 2 Capacité pour le MCC a étre seul dans I'immeuble Mono-occupant: 2, sinon, 0
Faux-plancher technique
Sytéme Air conditionné / Chauffage oui 1 1
HQE HQE: Haute Qualité Environnementale => prise en
Qualité environnementale BREEAM Very Good 2 2 compte de I'environnement, de la gestion des Label Exploitation : 2 - Sinon 0
BBC Y énergies, etc.
Sous-total 2 21 30
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AG REAL ESTATE

WHITE - 88 Rue Verdier - 92120 Montrouge - 74.5/100

LOCALISATION / ACCESSIBILITE / ENVIRONNEMENT

= Environnement mixte
»  Lovironnement iésidentiel et teriiaire.
Presence de commerces et restaurants a
vroximite.
»  Accessibilité moyenne
» M4 Mairie de Montrouge - M 13 Chatillon
Montrouge
= Temps de trajet
> De Vimmeuble jusqu’a Valois : 42 minutes
» Temps de trajet jusqu’a la station : 10 minutes
NOTE = 16/30

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES

»  Services immeuble
~ Lasalle de commission pour les ceuvres d’art
peut etre accueillie au RDJ avec un hall double
hauteur. U'aire de livraison est a proximité
mmediate
= Surfaces et prestations techniques
> limimeuble mono occupant @ SUBL proposee de
23 801m?
»  Uimmeuble dispose de labels
environnementaux - HQE Excellent - BBC
Fifinergie - BREEAM Very Good

NOTE = 27/30

COUT D'EXPLOITATION

*  Option d’achat
» Le prix d’acquisition est de 158M€ HT HD —
193,4 M€ Acte en mains
= Loyer et charges

»  Le loyer economique est de 273€ HT HC/in’/an
(plafond FID 2 330€ - plafond +15% : 380€ HT HC/m /an)

» Les charges estimees sont de 43€ HT m’/an
= Efficience
¥ Leratio SUBL/PAT est de 18,3m? pour 1300
PAT et de 17,6m* pour 1350 PdT
NOTE = 21,5/30

CALENDRIER / DELAIS

> Travaux en cours

# Lalivraison est estimée pour le 1T 2017

NOTE = 10/10

G

Dy

B

Monirougs

b

Points positifs

= Pnvironnement mixte residentiel et tertiare. Présence de restaurants a "

Points négatifs

Le temps de transport est léperement superieur a celw fixe par le
MCC (40 minutes maximum) ; la station de métro est a 10 min de
marche de l'immeuble.

proximite.

= 'immeuble répond aux besoins spécifiques du MCC

P —

= e ratio de 20m? SUBL/ PAT n'est pas respecte et lasse imaginer unie
densification importante




Loma
b
~
g
-

[

COUT D'EXPLOITATION

Option d'achat

Location avec Option d'Achat 155 000 000 € A définir avec MCC et FD les palliers pour lever I'option
Loyer
<20 % au plafond Etat : 15
Conforme au plafond Etat : 10
I d : 400
Loyer économique 300 15 15 > au plafond < plafond + 15 % : 5 Iaf‘;:;o: 15% : 460
> plafond + 15% : 0 P :
>70€ HTHC m%*/an : 0
>65<70:1
Charges locatives (hors consommations de fluides privatifs €0 2 5 >55>65:2
et charges particuliéres a l'occupant) >45<55 :3
>36<45:4
<35:5
Complément de loyer si réalisation de travaux S " o
i i K Critére a considerer lors des négociations
d'aménagement par le Bailleur
Efficience
>75%:5
>70%<75%:4
>65%<70%:3
R rt SUN, 49
appo /SUBL 64% 2,5 5 >65<60%: 2
>55<60% 1
<55%0
% SUN en premier jour Critére a considerer lors des négociations
" Ratio V1: 1300 PDT o
¢ R M " ; .
apacité a respecter ratio de 18,5m? SUBL/Poste de Travail 18,9-18,2 5 5 Ratio V2 1350 PDT appréciation (moyenne entre 1300/1350)
Sous-total 3 24,5 30
CALENDRIER ET DELAIS
Prise d'effet du bail 01/01/2017 10 10 1051 2017 1 T - 1 point de mois par trimestre d'écart
Niveau d'avancement administratif (agrément, PC, recours,
conformité)
Sous-total 4 10 10




' 1 DK - 7 Y i Lo 7~ . '"'r‘{ 10 » -
{ - B 4 - » o {° (Y — = Y
iienaire 4 Rue de la Gare — 75019 Paris
Note maximale . L
immeuble
Scénario 3 LOCALISATION & ACCESSIBILITE 30 17
. CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET
Offreur : ICADE FONCTIONNELLES DE L'MMEUBLE % =
IMMEUBLE : MILLENAIRE 4 COUT D'EXPLOITATION 30 24,5
CALENDRIER ET DELAIS 10 10
[ TOTAL 100 [ 785
Py 2 Note A . :
Critere Données Note SO V2 Définition Regles de notation
LOCALISATION & ACCESSIBILITE
Environnement tertiaire. Présence du
Qualité générale environnement / Présence de centre commercial du Millénaire. Offre s Degré de développement résidentiel et tertiaire
restaurants, commerces de premiére nécessité, etc. ...  de restauration, commerces, cinémas Qualité esthétique / Densité des commerces cités
a proximité
38 min
Temps de trajet depuis Valois Wi Ro_sa P{rks 6 14 30 mn = 14. Ensuite moins 1 mn par minute au-dela de 30 mn
Temps de marche jusqu'a la gare : 10
Présence de stations vélib a moins de 400 m oui 2 2 Station > 400 m: 0
Présence de stations autolib 8 moins de 400 m non 0 2 Station > 400 m: 0
Nombre de parkings 299 a4 4 Rappel besoins : 200 parking Conformeau :fhler das charges: 4
Sinon 0
Sous-total 1 17 30
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET
FONCTIONNELLES DE L'IMMEUBLE
Services immeubles o
RIE/Restaurant Administratif a proximité Conformeaticahintdes charaesca
Restauration RIE - 1150 couverts - 500 places assises 4 4 Restaurant Club Shon0 e
Brasserie
Cafétériagénérale de I'immeuble (2 ne pas confondre .
Srdst . AR Conforme au cahier des charges : 1
Cafétéria oui 1 1 avec cafétéria preneur aménageable sur un ou Sinon 0
plusieurs étages)
) 488m? + possiblité d i . ' S
Archives S8m pc::alce;:eep;u”mssmn 2 3 zone d'archivage intermédiaire 2000m? et 10 000 ml 1 point de moins par tranche de 500 m?en + ou en -
Niveau R+1: 550 personnes B s T ' - '
P - Ni t R+2 a R+6: 250
Salles de réunion fliveatcotrantit2a R+6:25 3 3 30 salles de réunions allant de 8 4 90 places
personnes
- Niveau R+7: 50 personnes .
Espaces de convivialité par étage oui 2 2 tisanerie a chaque étage
Livraison depuis le hall, hauteur sous ) o ) 2% _— 4 :‘oui
Réserves pour les ceuvres d'arts plafond de 3,50m et exposition dans le 2 4 Rappe‘bescinz:i170mys 200 mydiine hauteurde 2: possibilité
2 3,5masSm
hall ou atrium 0:non
Présence d'un monte-charge répondant aux besoins oui 3 3 présence de I'équipement : 3 - Sinon : 0
Aire de livraison - quai de déchargement oui 3 3 présence de I'équipement: 3 - Sinon : 0
Surfaces globales
SUBL 24584 m?
22993 m?
SUN 15633 m?
Prestations techniques
Mono-occupant oui 1 1 Capacité bdur le MCC 2 étre seul dans I'immeuble Mono-occupant: 1, sinon , 0
ERP 5 existant : 3
ERP 5é catégorie - Critére pour le Scénario 3 oui 3 3 Immeuble ERP S pour la partie accueil du public ERP 5 possible aprés travaux ou changement d'affectation : 1
ERP S impossible : 0
Faux-plancher technique Oui:1-Non:0
Sytéme Air conditionné / Chauffage oui 1 1
: HQE: Haute Qualité Environnementale => prise en
Qualité environnementale HQE - BREEAM- BBC 2 2 x compte de |'environnement, de la gestion des Label Exploitation : 2 - Sinon 0
énergies, etc.
Sous-total 2 27 30




MILLENAIRE 4 — Rue de la Gare 75019 - 78,5/100

Ji‘:!‘s‘E Y-

REPUBLIQUE FRANGAISE

LOCALISATION / ACCESSIBILITE / ENVIRONNEMENT

= [nvironnement tertiaire
» Presence du centre commercial du Millénaire,
restauration, comimerces
= Accessibilité moyenne a bonne
> Desserte parles lipnes 7 et RER E Rosa Parks
(ouveriure passerelle piétonne Déc 2015)
* Temps de trajet
~  De Vimmeuble jusqu’a Valois : 38 minutes
» Temps de trajet jusqu’a la station : 10 minutes
NOTE =17/30

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES

= Services immeuble
» La salle de commission pour les ceuvres d’art
peut etre accueillie au RDC, dans le hall double
hauteur et dans 'atrium, avec des réserves
concernant la hauteur sous plafond pour
Vacces a Vatrium
*= Surfaces et prestations techniques
» meuble mono occupant @ SUBL proposée de
23 723m?
»  Uimmeuble dispose de labels
environnementaux - HAQE ~ BREEAM Lxceilent
- BBC
NOTE =27/30

COUT D’EXPLOITATION

= Option d’achat
» Le prix d’acquisition est de 148,2 M€ HT HD ~
181 M€ Acte en mains
= Loyer et charges

# Le loyer economique est de 300€ HITHC/m’/an
(plafond FD - 400€ - plafond +15% : 460€ HT HC/m?/an)

»  Les charges estimées sont de 60€ 11T m’/an
*  Efficience
» Le ratio SUBL/PAT est de 18,9m? pour 1300
PdT et de 18,2m’ pour 1350 Pd
NOTE = 24,5/30

CALENDRIER / DELAIS

> Travaux en cours
# La liviraison est estimee pour le 11T 2017

NOTE = 10/10

Points positifs
L] ¥

ICADE, VEOLIA

= Proésence de lieux culturels et de création (StartUp Macdonald, UGC Cing

Cite Paris 19)

fnvironnement mixte, tertiaire, commercial : Ministére de 1a justice, ARS,

on

Points négatifs

Vatrium

5 Réserves sur la salle de commiissions et

[t

hauteor

e

'acces

i




 COUTD'EXPLOITATION

Option d'achat
Location avec Option d'Achat

Loyer

oui - prix a convenir

A définir avec MCC et FD les palliers pour lever I'option

<20 % au plafond Etat : 15
Conforme au plafond Etat : 10
> au plafond < plafond + 15 % : 5

plafond : 400
plafond + 15% : 460

Loyer économique 442 5 15
> plafond +15% : 0
> 70€ HTHC m?/an: 0
>65<70:1
Charges locatives (hors :onso.vrxmaflo’ns de fluides privatifs et charges pas d'information. Demande formulée, attente retour 25 5 >55>65:2
particuliéres a I'occupant) >45<55 :3
>36<45:4
<35:5
C ié i réalisation de t d'
de foyecsil ] e par’e Critére a considerer lors des négociations
Bailleur
Ffficience
>75%:5
>70%<75%:4
>65%<70%:3
R t SUN, ‘i ion.
apport SUN/SUBL pas d'information. Demande formulée, attente retour 25 5 >65<60% : 2
>55<60%1
<55%0
% SUN en premier jour Critére a considerer lors des négociations
: . Ratio V1:1300 PDT
Capacité & ter rati 5 m? i ,2 - 17, éciati 0
apacité a respecter ratio de 18,5 m? SUBL/Poste de Travail 18,2-17,6 5 5 Ratio V2 1350 PDT appréciation (moyenne entre 1300/1350)
Sous-total3 15 30
CALENDRIER ET DELAIS
Prise d'effet du bail 01/01/2017 10 10 105si 2017 1 T - 1 point de mois par trimestre d'écart
LS TCH ST admlnls(r?n'f(agremen(, LG recours) PC obtenu et purgé. Travaux de restructuration en cours
conformité)
10 10

Sous-total4
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SOMNAARMDYIE ¢
INIVIAIN UL LA
Note maximale Note immeuble
Scénario 3 LOCALISATION & ACCESSIBILITE 30 28
" CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES DE
Offreur : NORMANDIE CAPITAL y 30 26
LIMMEUBLE
Immeuble : VIVACITY COUT D'EXPLOITATION 30 15
CALENDRIER ET DELAIS 10 10
[ TOTAL 100 79
Yo Note 3
Critére Note v2 Définition Regles de notation
maximale
LOCALISATION & ACCESSIBILITE Données
Qualité génerale environnement / Présence de restaurants, commerces Environnement mixte. Proximité immédiate de la Gare de 6 8 Degré de développement résidentiel et tertiaire
de premiére nécessité, etc Lyon. Présence de restaurants. Qualité esthétique / Densité des commerces cités
21
Temps de trajet depuis Valois M14 M1 RER A et D Gare de Lyon 14 14 30 mn = 14. Ensuite moins 1 mn par minute au-dela de 30 mn
M6 M14 Bercy
Présence de stations vélib a moins de 400 m oui 2 2 Station > 400 m: 0
Présence de stations autolib 4 moins de 400 m oul 2 2 Station > 400 m: 0
Nombre de parkings 329 a a Rappel besoins : 200 parking Conformelsu ‘;:';’ :” charges :4
Sous-total 1 28 30
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES
DE L'IMMEUBLE
Services immeubles
RIE/Restaurant Administratif & proximité ot s s .
Restauration RIE - 1000 couverts - 420 places assises 4 a Restaurant Club e R
Brasserie o
Cafétéria genérale de l'immeuble ( ne pas confondre avec Conforme au cahier des charges : 1
Cafétéria oui 1 1
cafétéria preneur aménageable sur un ou plusieurs étages) Sinon 0
Archives 539 m? d'archivage et fonction support 1 3 20ne d'archivage intermédiaire 2000m? et 10 000 m! 1 point de moins par tranche de 500 m? en + ou en -
Salles de reunion auditorium 170 places en sous sol 3 3 30salles de réunions allant de 8 490 places
Espaces de convivialité par étage oui 2 2 tisanerie a chaque étage
Oui. Présentation (Euvres d'art possible sur la scéne de
Réserves pour les ceuvres d'arts D 2 a Rappel besoins : 170 m* 5200 m d'une h, de3,5mas 2: seiotiie
. Monte charge sur l'aire de livraison. Nacelle a prévoir dans Eaad bl mICunehautedrde 3,5m A 2m : ;°_”‘ “
trappe descendante vers le sous sol snen
Présence d'un monte-charge répondant aux besoins oui 3 3 présence de I'équipement : 3 - Sinon : 0
Aire de livraison - quai de déchargement oul 3 3 présence de I'équipement : 3 - Sinon : 0
Surfaces globales
SUBL 23723m?
SUN
Prestations techniques
Mono-occupant . . oui 1 1 _ Capacité pour le MCC a étre seul dans Immeuble_ Mono-occupant : 1, sinon, 0
ERPS existant : 3
ERP 5 catégorie - Critére pour le Scénario 3 RDC classé ERP 5 3 3 Immeuble ERP 5 pour la partie accueil du public ERP 5 possible aprés travaux ou changement d'affectation : 1
ERP 5 impossible : 0
Faux-plancher technique oui
Syteme Air conditionné / Chauffage Plafond rayonnant - Ventilo convecteur 1 1
HQE Rénovation - Excellent
BBC Rénovation ’ HQE: Haute Qualité Environnementale => prise en compte de
I Label Exploitation : 2 - Sinon O
LU Ll i) BREEAM Excellent ? 2 I'environnement, de la gestion des énergies, etc. Abet Explaitation 1.6 =of
Sous-total 2 2% 30




VIVACITY — 151 Rue de Bercy 75012 Paris —79/100
NORMANDIE CAPITAL

LOCALISATION / ACCESSIBILITE / ENVIRONNEMENT COUT D’EXPLOITATION
= Epvironnement mixte . il
e = Option d’achat \ = T (ML
roximité immédiate de la Gare de A
»” i»r(munl( nnmt‘(,ll‘_\t(» d.l I.? (_?.1.[(‘ ,_(h l,yn_m,. ) % LOA envisageable mais possibilité de lever 2
commerces, restaurants, tertiaire et habitat l'option d'achat uniquement dans 5 ans, il .
= Accessibilité trés bonne s'agirait de cession de parts d'OPCI g
> Gare de Lyon M14, M1, RER A, RER D, * Loyer et charges (hors charges privatives) : 3 . @
fransilien, TGV — Bercy M6 # Le loyer economique est de 442€ HT HC/in?/an
L . ¢ FI - d00€ - pl ( Y% : 460E C/mAa ;
- iL‘!T]P‘i de lr[\jﬂl (plafond FL JUU,{ plajon Y}f Z,J f{ (!f HT HC/m/an) S
o _ o ) » Les charges n'ont pas éte estimces R ™)
»  De limmeuble jusqu’a Valois : 21 minutes _—
NETE = 2320 = Efficience
i - . ¥ Le ratio SUBL/PAT est de 18,2m? pour 1300
» PdT et de 17,6m* pour 1350 PdT
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES NOTE = 15/30

& Services immeuble
» La salle de commission pour les ceuvres d’art
peut étie accueillie au R-1 dans Vauditorium,
acces par nacelle depuis 'aire de livraison. # Restructuration lourde en cours
Reserves sur la nacelle descendante N . I
’ ‘ ‘ ¥ La livraison est estimée pour le 1T 2017

CALENDRIER / DELAIS

= Surfaces et prestations techniques

» Imimeuble mono occupant @ SUBL proposée

23723m?
) ‘ NOTE = 10/10
» Limmeuble dispose de labels

environneimentaux de qualite - HQE | -9 { ' ' Il BRI :
Renovation Fxcellent, BBC Renovation, - k l‘- g i
1Y 3600 AR 1+ I

BREEAM Excellent

» Surfaces des archives insuffisantes { sauf si
transformation places de stationnement en
archives sous reserve de possibilité par le PLU
ot le PPRI)

NOTE = 26/30

Points négatifs

Points positifs

= Reéserves pour Vimplantation de la salle de commissions {chtficulte
d’acces par trappe et nacelle)

= 'option d’achat de Vimmeuble sous forme de parts d’OPCE et e
montage complexe

s g localisation de Vimmeuble est excellente

& Labels environnementaux et services proposes de gualité




COUT D'EXPLOITATION

Option d'achat

Location avec Option d'Achat

oui - prix a convenir

A définir avec MCC et FD les palliers pour lever I'option

Sous-total 4

Loyer
<20 % au plafond Etat : 15
Conforme au plafond Etat : 10
:400
Loyer économique 333 15 15 > au plafond < plafond + 15 % : 5 Iafpo'::,::_"; : 460
> plafond +15 % : 0 e :
>70€ HT HC m?/an: 0
>65<70:1
Charges locatives (hors consommations de fluides privatifs et charges >55>65:2
b o " 35,5 5 5
particuliéres a I'occupant) >45<55 :3
>36<45:4
<35:5
P e A
elloyeriat A gejtravauxd parle Critére a considerer lors des négociations
Bailleur
Efficience
>75%:5
>70%<75%:4
>65%<70%:3
R t SUN/SUBL
apport SUN/! 68% 25 5 >65<60%:2
>55<60% 1
<55%0
% SUN en premier jour Critére a considerer lors des négociations
‘s 3 ; Ratio V1:1300 PDT
G t t tio de 18,5m?* SUBL/Poste de Ti | 8,8-18, éciati
apacité a respecter ratio de m? SUBL/Poste de Travai 1 il 4 5 Ratio V2 : 1350 PDT appréciation (moyenne entre 1300/1350)
Sous-total 3 26,5 30
CALENDRIER ET DELAIS
Prise d'effet du bail 172018 6 10 105i 2017 1 T - 1 point de mois par trimestre d'écart
o " - . " e Pc obtenu Juin 2014
Niveau d'avancement administratif (agrément, PC, recours, conformité) Livraison prévisionnelle 31/03/2018
6 10



n » Y vl ¥ :
Y fig “ Y : i
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Imman & Bl
Note maximale Note immeuble
Scénario 3 LOCALISATION & ACCESSIBILITE 30 23
R CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET
OffretgaKes FONCTIONNELLES DE L'IMMEUBLE 20 o
IMMEUBLE : ORA COUT D'EXPLOITATION 30 26,5
CALENDRIER ET DELAIS 10 6
TOTAL 100 82,5
SEy Note =
Critere Données Note v2 Définition Reégles de notation
maximale
LOCALISATION & ACCESSIBILITE
Qualité générale environnement / Présence de restaurants, 2 8 Degré de développement résidentiel et tertiaire
commerces de premiére nécessité, etc. ... Qualité esthétique / Densité des commerces cités
T de trajet depuis Valois 2 10 14 30 mn = 14. Ensuite moins 1 te au-dela de 30 mn
emps de trajet depul i Mi3Fortelde saintOven mn =14. Ensu mn par minute au-dela
Présence de stations vélib a moins de 400 m oui 2 2 Station> 400 m: 0
Présence de stations autolib a moins de 400 m oui 2 2 Station> 400 m: 0
) hier d :
Nombre de parkings 201 a4 a4 Rappel besoins : 200 parking Conformeau Ca. iefidesicharges 2
Sinon 0
Sous-total 1 23 30
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES DE
L'IMMEUBLE
Services immeubles »
RIE/Restaurant Administratif a proximité . ;
Restauration RIE - 1300 couverts 4 4 Restaurant Club SO T ca.hler Cescharges ot
A Sinon 0
Brasserie
o ) ‘CafJe!éna gener?I‘e ‘_ﬂe limmeuble (3 ne pf.s Conforme au cahier des charges : 1
Cafétéria oui 1 1 eavec preneur sur "
. Sinon 0
un ou plusieurs étages)
Archives possibilité d'avoir 2000m? en sous sol 3 3] zone d'archivage intermédiaire 2000m? et 10 000 ml 1 point de moins par tranche de 500 m*en + ou en -
Salles de réunion oui 3 3 30 salles de réunions allant de 8 a 90 places
Espaces de convivialité par étage oui 2 2 tisanerie a chaque étage
4 : oui
insit 2 24
Réserves pour les ceuvres d'arts oui 4 4 Rappelbssolns:E170 ny a‘zoo @ dunehauteurde 2 : possibilité
3,5m a5m
0:non
Présence d'un monte-charge répondant aux besoins oui 3 3 présence de I'équipement : 3 - Sinon : 0
Aire de livraison - quai de déchargement oui 3 3 présence de I'équipement : 3 - Sinon : 0
Surfaces globales o o
SUBL 24449 m*
24309 m*
SUN 16630 m?
Prestations techniques
Mono-occupant oui 1 1 Capacité pour le MCC a étre seul dans l'immeuble Mono-occupant: 1, sinon , 0
as d'information. Demandz formulé S
ERP 5¢é catégorie - Critére pour le Scénario 3 p . - uice, 3 3 Immeuble ERP 5 pour la partie accueil du public ERP 5 possible aprés travaux ou changement d'affectation : 1
attente retour . :
ERP 5 impossible : 0
Faux-plancher technique oui
Sytéme Air conditionné / Chauffage oui B 1 1 ) o . ) ‘
X X HQE: Haute Qualité Environnementale => prise en
Qualité environnementale L ?,25:{::":"9"‘ Phaacosch:s 2 2 compte de I'environnement, de la gestion des Label Exploitation : 2 - Sinon 0
- énergies, etc.
Sous-total 2 30 30




ORA — 17 Rue Emile Borel 75017 Paris — 82,5/100 E'.

Kaufman & Broad

LOCALISATION / ACCESSIBILITE / ENVIRONNEMENT . .
COUT D’EXPLOITATION ()]

= Environnement mixte a dominante résidentielle
» QOption d’achat ¢ ,
~ Le prix d’acquisition de 'immeuble est de & TR
197 M€ HT HD — 241 M€ Acte en mains E : { e

. Loyer et charges {hors charges privatives)

i : o o
»  limmeuble a une dizaine de meires du
perpherique

= Accessibilité moyenne et bonne a venir

> Desserte par laligne 13 Porte de Saint Ouen, ) . il o
# Le loyer économique est de 333€ HT HC/m*/an

(ouverture en 2019 de la Ligne 14 Clichy Saint OQuen) ) T R
(plafond FO - 400€ - plafond +15% - d60€ HT HC/m?/an)
- W — . e g o ': 9 . . B o B >
Temps de trajet » Les charges estimées sont de 35,5€ HT m?/an 1. -
# De limmeuble jusqu’a Valois : 34 minutes. ®  Efficience @
En 2019, 20 minutes o - ) o ‘. -
o L. ) ) » Le ratio SUBL/PAT est de 18,8m” pour 1300 TR gred | .
» Temps de trajet jusqu’a la station : 10 minutes PAT et de 18,1m? pour 1350 Pd1 ' ; i
Smnutes en 2019 NOTE = 26 r/30
= )

NOTE = 20/30
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES

=  Services immeuble (.‘ALEND}H[?R’/ DI:"LAI:S
~ La salle de commission pour les ceuvres d’art peut
otre accueillie au RDC dans le hall double hauteur > PC obteni et purgs
» Sonacces se fait directement par la rue 5 La livraison est es)l'imée pour le 1T 2018
»  Surfaces et prestations techniques
~  Uimmeuble répond aux exigences fonctionnelles
do MCC

! . NOTE = 6/10
» lmmeuble mono occupant : SUBL proposeée /
24 449 m?
» Uimmeuble dispose de labels environnementaux
de qualité : LEED Gold, BREEAM Very Good, HQE
Fxceptionnel
NOTE = 30/30
Points positifs Points négatifs
= immeuble répond a tous les besoins du MCC = ’environnement du perphérique a proximite mmoediate present

L= Labels environnementaux et services proposes de qualité des nuisances importante
- . . . - - - 4 { Tyt . 3 5y - 1 i 1 T DaAarto .} v o }
*  nvironnement en mutation, création de la Place Pouchet et arrivee de la * Lunique desserte actuelle par la ligne 13, Porte de Samt Ouen et son

Ligne 14

trafic saturé




COUT D'EXPLOITATION

A définir avec MCC et FD les palliers pour lever I'option

Option d'achat
Location avec Option d'Achat

Loyer

Oui. Prix d'acquisition 243 100 000€

<20 % au plafond Etat : 15
Conforme au plafond Etat : 10
> au plafond < plafond + 15 % : 5

plafond : 400
plafond + 15% : 460

Loyer économique 375 10 15
> plafond +15 % : 0
>70€ HTHC m*/an: 0
>65<70:1
Charges locatives (hors consommations de fluides privatifs et charges 52 3 5 >55>65:2
particuliéres a I'occupant) >45<55 :3
>36<45:4
<35:5
Complé . s
e loversis ) celliavatcd amenagement parfe Critere a considerer lors des négociations
Bailleur
Efficience
>75%:5
>70%<75%:4
pas d'information. Demande formulée, attente e >65%<70%:3
Rapport SUN/SUBL catour oL ] 5 565<60%:2
>55<60% 1
<55%0
% SUN en premier jour Critére a considerer lors des négociations
fan 3 ) Ratio V1:1300 PDT
C t t tio de 18,5 m? SUBL/Poste de Ti | ,1- 18,
apacité a respecter ratio de m /Poste de Travai 19,1-184 5 5 Ratio V2 : 1350 PDT appréciation (moyenne entre 1300/1350)
Sous-total 3 20,5 30
CALENDRIER ET DELAIS
Prise d'effet du bail 1T 2018 6 10 105si 1T 2017 -1 point de mois par trimestre d'écart
Dépét PC 05/2015
Niveau d'avancement administratif (agrément, PC, recours, conformité) Purge 12/2015
Livraison 31/12/2017
10

Sous-total4




Note maximale Note immeuble

Scénario 3 LOCALISATION & ACCESSIBILITE 30 28
. CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET
Offreur : BLACKROCK FONCTIONNELLES DE L'IMMEUBLE 30 30
Immeuble : LOSSERAND COUT D'EXPLOITATION 30 20,5
CALENDRIER ET DELAIS 10 6
L TOTAL 100 84,5
6 ; Note e
Critere Données Note v2 Définition Régles de notation
maximale
LOCALISATION & ACCESSIBILITE
Qualité générale environnement / Présence de Environnementimixte;
E i B .. résidentiel, tertiaire, commerces. Degré de développement résidentiel et tertiaire
restaurants, commerces de premiére nécessité, . X 5 6 8 e i B e
ete Quartier en mutation. Présence Qualité esthétique / Densité des commerces cités
. de commerces et restaurants )
. " . 29 30 mn = 14. Ensuite moins 1 mn par minute au-dela de
Temps de trajet depuis Valois M13 Porte de Vanves - T3a }4 . 14 0mn
Présence de stations vélib @ moins de 400 m oui 2 2 Station > 400 m: 0
Présence de stations autolib & moins de 400 m oui 2 2 Station > 400 m: 0
Conform hier des charges :
Nombre de parkings 316 4 4 Rappel besoins : 200 parking o S cseiznloenroe BEs 4
Sous-total 1 28 30
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET
FONCTIONNELLES DE L'IMMEUBLE
Services immeubles : . ) ) ]
. RIE + Club : 350 places assises et RIE/Restaurant Administratif 3 proximité Conforme au cahier des charges : 4
Restauration . 4 4 Restaurant Club i
80 places assises N Sinon 0
Brasserie . .
AR i 5
o . Cafétéria générale de @rf\guble (4 ne pas Conforme au cahler des charges : 1
Cafétéria oui 1 1 confondre avec cafétéria preneur SInon o
ameénageable sur un ou plusieurs étages)
. . G . a2
Archives 2000m? possible en sous sol 3 3 OIS ln;;mrzldlalre LAY 1 point de moins par tranche de 500 m? en + ou en -
o 465 pl duni d. - N
Salles de réunion 2P ace‘s e eunionsdansics 3 3 30 salles de réunions allant de 8 a 90 places
) étages et RDC )
Espaces de convivialité par étage oui 2 2 tisanerie a chaque étage
Oui depuis I'aire de livrai N :oui
A v pel. aTe de i son avec Rappel besoins : 170 m?a 200 m? d'une u i
Réserves pour les ceuvres d'arts acces direct sur hall double 4 4 . 2 : possibilité
hauteur de 3,5m a 5m
‘ hauteur 4,5-5m o 0:non
Présence d'un monte-charge répondant au 7 . .
n . BEYER X oui 3 3 présence de |'équipement : 3 - Sinon : 0
besoins o . » )
Aire de livraison - quai de déchargement oui 3 3 présence de |'équipement : 3 - Sinon : 0
Surfaces globales
SUBL 24777 m?
23321 m?
SUN
Prestations techniques
Mono-occupant oui 1 1 LIl pour‘!e e et Calls Mono-occupant : 1, sinon, 0
l'immeuble
ERP 5 existant : 3
i 8 s n i i ibl & hange
ERP 5& catégorie - Critére pour le Scénario 3 - 3 3 Immeuble ERP 5 pourlla partie accueil du ERP 5 possible avpres trayaux ou changement
public d'affectation : 1
ERP 5 impossible : 0
Faux-plancher technigue . non )
Sytéme Air conditionné / Chauffage Chauffage par réseau urbain 1l 1 )
BBC HQE: Haute Qualité Environnementale =>
Qualité environnementale HQE Trés bon 2 2 prise en compte de I'environnement, de la Label Exploitation : 2 - Sinon 0
BREEAM Excellent gestion des énergies, etc.
Sous-total 2 30 30



BLACKROCK PROPERTY

LOSSERAND —200-216 Rue Losserand 75014 Paris — 84,5/100

NCALSH

Cuttur
ommunication

LOCALISATION / ACCESSIBILITE / ENVIRONNEMENT

®  Environnement mixte
» Présence d'habitat, commerces, restaurants
= Accessibilité bonne
» o Desserte parlaligne 13 Porte de Vanves et par
le tramway 13a
* Temps de trajet
~ De limmeuble jusqu’a Valois : 29 minutes
» Temps de trajet jusqu’a la station : 2 minutes
NOTE = 28/30

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES

= Services immeuble
~ Lasalle de commission pour les ceuvres d’art
peut etre accuelllie au RDC dans le hall double
hauteur

#~ Son acces se fait directement par Vaire de

livraison
= Surfaces et prestations techniques

» Uimmeuble répond aux exigences
fonctionnelles du MCC

»hmeuble mono occupant @ SUBL proposee
24 7770

»  Uimmeuble dispose de labels
environnementaux : HQE Excellent — BREEAIM
Very Good = BBC

NOTE = 30/30

CALENDRIER / DELAIS

COUT D’EXPLOITATION

Option d’achat

»~ Le prix d’acquisition de 'immeuble est de
243 MEHT HD - 297 M€ Acte en miains
Loyer et charges immeuble (hois charges privatives)  fa

# Le loyer économique est de 37%€ HT HC/m’/an R
(plafond FD = 400€ - plafond + 159 460€ HT HC/m*/an) ; 4
» Les charges estimées sont de 52€ HT im?/an

Efficience

> e ratio SUBL/PAT est de 19,1m? pour 1300 Pdl

et de 18,4m’ pour 1350 pdT e ’

» LUimmeuble est en cours de travaux
# Laliviaison est estimée pour le 11 2018

NOTE = 20,5/30

NOTE = 6/10

Points positifs

= Uimmeuble ost situé au pied du métro et du tramway dans un quartier

dynamique el enirenouvellement

= Labels environnementaux et services proposes de qualite

Points négatifs

= Hauteur sous plafond de
technique

IGH elevies

environnementausx

= Immeubles avec des  charpes

2,55m el absence

de faux plancher

malgre ey dabels




SCENARIO 3 : — VALOIS

solution mixte

+ 1’ NOUVEAU SITE EN LOA (1 300 a 1 350 PdT) +

CESSION BONS ENFANTS, PYRAMIDES ET RICHELIEU

9 immeubles

MMEUBLE  ACCESSIBLTE  FONCTIONNELESOF UiMMeuple  COUTSUEXPLOTATION. CALENDRIERETOELAS  TOTAL
: V/SO /30 : ; : .
6 Losserand 28 30 20,5 6 84,5
17 Ora 23 30 26,5 6 82,5
20 Vivacity 28 26 15 10 79
16 Millénaire 4 17 27 24,5 10 78,5
1 White 16 27 { 21,5 10 74,5
5 Bis ' Quadrans 28 20 16,5 6 1 70,5 \
12 Tour La Villette 21 21 47,5 9 ] 68,5 (
268is  liot 3+ Halle 17 30 13 5 65
26 Ter . llot 4 + @work 177 27 % 13 j 5 : 62

{} Le Comité Technique propose de retenir les immeubles suivants :

= (. Losserand, rue de Losserand, Paris (84,5/100)
¥ La HSP dans les espaces de bureaux est de 2,55m.
= 17, Ora, 17 rue Emile Baorel, Paris 17¢me (82,5/100)
» Environnement isolé.
s 20. Vivacity, rue de Bercy, Paris 12eme {79/100)
» Possibilité de lever option d’achat uniquement aprés 5 ans

(OPCH: detention des parts pendant 5 ans minimum pour obtenir
des avantages fiscaux).

= 16, Millénaire 4, rue de la Gare, Paris 19eme (78,5/100)
» accessibilité depuis Valois est de 38 minutes.

MG Concernant les adaptations a mettre en ceuvre pour répondre aux
besoins specifigues du MCC (reserves, archives etc.) il est possible, apres
acquisition, de réaliser des travaux dans le cadre de la Loi MOP.

(J Le Comité Technique propose de ne pas retenir les immeubles suivants :

=  White, rue Verdier, Montrouge (74,5/100)
»  Capacitaire tres insuffisant pour 1350 Pd1 (17,6m” SUB/PAT)
= Quddrans, rue Lucien Bossoutrot, Paris 156 (70,5/100)
> Les modalités du montage junidique et inancier semblent complexes
(BAC/CB).
=  Tour de la Villette, rue Emile Reynaud, Paris 19¢ (68,5/100)
> La possibilité d'acquisition sur tout ou partie de Pannmeuble presente des

difficultes pour une future gestion en copropri¢té. Lenvironnement
immediat est tres pea favorable a une maplantation du MCC

= {lot 3+ Halle, rue Ampere, Saint-Denis (65/100)

# Les délais de livraison sont incertains (PC non déposé)
= Jlot 4 + @work, rue Ampere, Saint-Denis (62/100)

> La configuration en deux immeubles distincts n’est pas optimal pour le
MCC.

(ZJ
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Méthodologie modélisation économique — Scénario 3 Site tiers 1300 — 135(

= Location: colt annuel avant indexation et pendant la période d'application de la franchise de loyer

Loyer economigue € H He /i

»
»

VIVACITY : 442€/m?

875 & 78  Tane stationnansent €. H MILLENAIRE4 : 442€/m?

QUADRANS : 428€/m?

[}
> , N

® 62

LOSSERAND ; 375€/m?
ORA : 333€/m?
ILOT3 + HALLE : 290€/m?
ILOT4 + @WORK : 290€/m?

WHITE : 273€/m?
TOUR VILLETTE : 170€/m?

* Prix de vente acte en mains hors frais de dossier et de gestion dans I’hypothése d’un crédit-bail immobilier

Proxacqsition € H /o

| B s Errol SR i et VIVACITY : 12 266€/m? |
e I o s QUADRANS : 11 638€/m?
I e ol e 1101701 LOSSERAND : 9 812€/m?

‘ ORA': 7 628€/m?

- WHITE : 6 638€/m? |
B = o MILLENAIRE4 ; 6 028€/m?

| ILOT4 + @WORK: 4 023€/m?

« Mot ILOT3 + HALLE : 3 897€/m?
TOURVILLETTE () )

B
B




immeubles médium list — Scénario 3 Site tiers 1300 -1350 PdT

—

Eotiation charges privatives:

LOT 3 + HALLE ~— Saint Denis

ILOT 4 + @WORK — Saint Denis

Trajet depuis Valois : 42 min
Femps de marche depuis le Meétro @ 11 om

SUBL (2P parties communes incluses) + 24 492 m?

Location : coiit complet en € TTC/an :
9.9M€ (407€/m?)

dont charges 2,4M€ (99 €/m?) *

Loyer économique bureaux € HT HC/m?*/an :
290 €/m?

Prix de vente € HD HT

95 462 150 € - 3 897 €/in? (Estimation en ['absence de
donnees sur la surface SUBL)

Prix de vente acte en mains

116 845 672 € -4 770 € /m? (Estimation en 'absence

de donnees sur la surface SUBL)

Date de hvraison prévisionnelle 2T 2018

Note 65/100

Trajet depuis Valois : 42 mn

Femps de marche depuis le Metro - 1 imn

SUBL (QP parties communes mcluses) © 25 442 m?

Location : coQt complet en € TTC/an :
10,5ME€ (416€/m7)

dont charges 2,5ME€ (99 €/m~) *

Loyer économigque bureaux € HT HC/m’/an :
290 €/m?

Prix de vente € HD HT

102 351 157 € - 4 022€/m? (Estimation en I'absence
de données sur la surface SUBL)

Prix de vente acte en mains

125 277 816 € 4 924 € /m” (Estimation en I'absence
de donnees sur la surface SUBL)

Date de liviaison previsionnelle @ 2T 2018

Note 62/100

35€ HI/im?



Immeubles médium list — Scénario 3 Site tiers 1300 -1350 PdT

WHITE - Montrouge

Trajet depuis Valois : 42 mn
Temps de marche depuis le Metro @ 311nm
SUBL (QF parties communes mcluses) » 23 801m?

Location : coQit complet en € TTC/an :

11,1 M€ (482€ /m?)

dont charges 2, IM€ (88€ /m?) *

Loyer économigue bureaux € HT HC/m*/an :
273€/m?

Prix de vente € HD HT

158000000 € -6 638 €/m”

Prix de vente acte en mains

193 392 000€ - 8125 €/m?

Date de hiviaison previsionnelle - 1T 2047

Note 74,5/100

QUADRANS ~ Paris 15

Trajet depuis Valois : 30 mn
Temps de marche depuis le Meétro -4 mn
SUBL (QP parties communes inclises) : 24 373 m?

Location : colit complet en € TTC/an :
15,9M£ (654€/m?)
dont charges 2.1M€ (86 €/m?) *

Loyer économique bureaux € HT HC/m?/an :

428 €/m?

Prix de vente € HD HT

283 651 000€ - 11 638€/m?

Prix de vente acte en mains
283651 000€-11637€/m?

Date de livraison previsionnelle 1T 2018

Note 70,5/100

TOUR LA VILLETTE — Paris 19

Trajet depuis Valois : 32 nm
Femps de marche depuais le Meétro -6 o
SUBL (QF parties commmunes incluses) © 27 000 m?

Location : co(it complet en € TTC/an :

9,2 M€ (370€/m?)

dont charges 3,3M€ (122 €/m?)

Loyer économique bureaux € HT HC/m#/an :
170 €/m?

Date de liveaison previsionnelle - 4T 2016

Note 68,5/100

“Estimation charges prvatives: 35 € HT /i’



Immeubles médium list — Scénario 3 Site tiers 1300 -1350 PdT

LOSSERAND ~ Paris 14

Trajet depuis Valois : 29 mn

fenps de marche depurs e Métro @ 2nm
SUBL (2 parties communes incluses) : 24 777 m?
Location : cout complet en € TTC/an :
15,7 ME (634€ /m?)

dont charges 2,6ME (106 €/m?) *

Loyer économigue bureaux € HT
HC/m?*/an : 375€/m?
Prix de vente € HD HT

243 100 000€-9812 €/m?
Prix de vente acte en mains
2097554 000 € - 12 009 €/m?

Date de liviarson previsionnelle © 1T 2018

Note 84,5/100

ORA -~ Paris 17

Trajet depuis Valois : 34 mn
Temps de marche depuis le Métro @ 8 min

SUBL (QF parties communes inciuses) : 25 825 m?

Location : coiit complet en € TTC/an :
14 M£ (544€ /m?)

dont charges 2.2M£€ (90€ /m?) *
Loyer économique bureaux € HT
HC/m?/an : 333 € /m?

Prix de vente € HD HT

197 000000 € - 7628 €/m?

Prix de vente acte en mains

241 128 000€ -9919 €/m?

Date de livraison previsionnelle + 1T 2018

Note 82,5/100

VIVACITY — Paris 12

o id

i

7 T[T

Kl

Trajet depuis Valois : 21 mn
Temps demarche depuis te iviétro - Smmn
SUBL (QF parties communes inchsest t 273 723m?

Location : coiit complet en € TTC/an :
L7, 1ME (724/m17)

dont charges 2,8 M€ (117 €/m?) !
Loyer économique bureaux € H1
HC/m?*/an :

442 €/m?

Prix de vente € HD HT

290989 824 € - 12 266€/m?

Prix de vente acte en mains
356171544 € 15013 €/m?

Estimation : (loyer/taux de capitalisation 4.3%

franchise)

Date de liveatson prévisionnelle © 1T 2017

Note 79/100

MILLENAIRE 4 - Paris 19

Trajet depuis Valois : 37 mn

femps de marche depais fe RER T

SUBL (2P parties comumanes i

Location : cout complet en € 1T un

12 ME (530€ /m?)

dont charges 2, 8ME (114€ /m?)
Loyer économique burcaux € HY
HC/m?*/an : 300 €/m*

Prix de vente € HD H1

148 200 000€ 6028 € /m”
Prix de vente acte en mains
181 396 00 € 7378€/m”

Date de liviaison previsionnelle @ AT 20

Note 78,5/100

Ot/

“Eetimation charges privatives: 3% € Hi/m?
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. DT I-Li
Loyer économique "
Temps de trajet Possibilité Prise d'effet du bail entrele Selection medium
o N
N Immeuble Adresse Dpt_Commune Offreur SUBL quote part de PCincluses bureaux €/m’ dapulsValols (min) d'scquisition Immeuble ERP 5 AT2016 et le 1T2018 list
(données Offreur)
1 White 88 Rue Verdier 92_Montrouge (AGREALESTATE 23801 m? 73 a2 ou Ne 1m2017 x
Sci Verdier Montrouge
2 Pont d'lssy Rue Rouget de r:::;: v‘::‘:" SIGELE T 92_lssy/Moulineaux ALTAREA COGEDIM & PREDICA 25000 m? 405 a1 out ou 212019
MAPLE KNOLL CAPITAL
3 Tour Altais Evolution 53 Rue du Capitaine Dreyfus 93_Montreuil Montreuil Altais SNC 37878 m? 241 37 our NC 272016
’ , ) AVIVA i
4 Carpe Diem 31 Place des Corolles 92_La Défense - Courbevoie . . 27383 m 325 31 NON NC 112017
Sci Carpe Diem
Quadrans o o . AXA 3
5 Batiment Est 2 rue du Général Boissieu 75_Paris 15 SCI CORNE OUEST! 25759 m 428 30 A ETUDIER NC 172016
. Quadrans . . AXA 2
5 Bis Batiment Ouest 14 Rue Lucien Bossoutrot 75_Paris 15 SCI CORNE OUEST Il 24373 m 428 30 oun NC 112018 X
6 Losserand 200-216 Rue Losserand 75_Paris 14 [,;LACKRC.‘CK 24777 m?* 375 29 A ETUDIER NC 112018 X
Marine Holding SCI
7 Trilogie 86 Rue Régnault 75_Paris 13 VEGA 23 266 m? 348 33 ou A ETUDIER 112018
8 Green Office Spring 53 Rue du Port 92_Nanterre R IMM.OBI“ER 26222 m? 253 a5 o ou 112018
Sccv Lavoisier
ALTEREA + FDR
9 Belaia Avenue de I'Union 94_Orly Sci Ceeur d'Orly Bureaux 22 030 m* 208 75 out NC 412017
ALTEREA + FDR
10 Hegoa Avenue de I'Union 94_Orly Sci Ceeur d'Orly Bureaux NC 208 75 oul NC 212018
1 Window 7 place du Dome 92_La Défense SROUPAMAIMMOBILIER 38487 m? Ne % AETUDIER AETUDIER 412017
Sci La Défense Astorg
HARDSTONE
12 Tour La Villette 6 Rue Emile Reynaud 75_Paris 19 Sci Tour La Villette 27 000 m* 136 32 oul ou 472016 X
13 92 avenue de France 92 avenue de France 75_Paris 13 SCI OPG Avenue de France 20689 m* 395 20 NON NON 312017
14 Perisud 1-11 Boulevard Romain Rolland 75_Paris 14 COMMERZ REAL 27 605 m* 365 35 out A ETUDIER 112017
15 City Seine 1 91 Boulevard Paul Vaillant Couturier 94_Ivry/Seine ICADE/CA/BOUYGUES IMMO 28863 m* 246 44 out ou 112018
16 Millenaire 4 35 Rue de la Gare 75_Paris 19 ICADE 24584 m? 300 38 A ETUDIER NC 112017 X
17 Ora 17 Rue Emile Borel 75_Paris 17 K&B 24449 m* 333 34 our AETUDIER 112018 X
18 West Park 1 Place Marcel Paul 92_Nanterre LBO France 20088 m* 329 31 NON ou 312017
19 View Rue Paul Meurice 75_Paris 20 NEXITY / CREDIT AGRICOLE 21505 m? 301 31 NON NC 112018
20 Vivacity 151 - 155 Rue de Bercy 75_Paris 12 NO.RMANNE CAP!TAL 23723 m? 442 21 our NC 112017 X
Villiot Propco Sci 1
21 44 Vaugirard V1 44 Boulevard de Vaugirard 75_Paris 15 PQSTE 'MMO : 27 800 m* 369 27 out A ETUDIER 212017
Sci 44 Vaugirard
22 44 Vaugirard V2 44 Boulevard de Vaugirard 75_Paris 15 PPSTE 'MMO: 26 367 m* 394 27 ou A ETUDIER 272018
Sci 44 Vaugirard
23 Quaistal Quai de la Bataille de S(.almgrad / Rue 92_lssy/Moulineaux ) SEFRIACIME 30287 m? 400 M Now e 312017
Rouget de Lisle Sci Issy River Gate
TISHMAN SPEYER
24 Area Prima 121 Avenue de la République 92_Chatillon Sci Area Chatillon 21176 m* 268 37 A ETUDIER A ETUDIER 412017
25 Influence 23 Rue des Bateliers 93_Saint Ouen UEL SPEV,ER 32781 m? 288 39 A ETUDIER oul 272017
& Influence Sci
26 Bokken +@work 4/6 Rue Ampére 93_Saint Denis SCI SEINE AMPERE 21946 m* 226 37 out out 312017
26 Bis llot 3 +Halle 4/6 Rue Ampére 93_Saint Denis SCI SEINE AMPERE 24492 m* 226 37 oul NC 112018 X
26 Ter llot 4+@work 4/6 Rue Ampére 93_Saint Denis SCI SEINE AMPERE 25442 m? 226 37 ol oul 172018 X




10

12

13
14

15

21

22

24

25

26
26bis
26ter

- %

3 Y MY
§8C35 WY
{
|
Ville Adresse immeuble Propriétaire Mandataire Courrier / offre signée Offre compléte §
{
" . AG REAL ESTATE+NOUVEAUX CONSTRUCTEURS :
Montrouge 88 Rue Verdier White SCI VERDIER MONTROUGE CBRE oul oul
R . i -
Issy/Moulineaux ueRoueet d'::'; : v(i;a' du Président Pont d'lssy ALTAREA COGEDIM & PREDICA ALTAREA COGEDIM Entreprise oul oul
Maple Knoll Capital
Montreuil 53 Rue du Capitaine Dreyfus Tour Altais Evolution Montreuil Altais SNC Arpent Management France oul oul
La Défense - Courbevoie 31 Place des Corolles Carpe Diem . VA . BNP oul oul
Sci Carpe Diem
. ind S Quadrans AXA
oul oul
Paris 15 2 rue du Général Boissieu Batiment Est SCI CORNE OUEST! BNP
. . Quadrans AXA
I
Paris 15 14 Rue Lucien Bossoutrot Batiment Ouest SCI CORNE OUEST Il BNP oul ou
Paris 14 200-216 Rue Losserand Losserand FLACKRO,CK BNP oul oul
Marine Holding SCI
Paris 13 86 Rue Régnault Trilogie VEGA BNP oul oul
Nanterre 53 Rue du Port Green Office Spring Bouyguas 'm'f"?b"'er oul oul
Sccv Lavoisier
Orly Avenue de I'Union Belaia Altarea+Fonciére des Régions oul oul
Orly Avenue de I'Union Hegoa Altarea+Fonciére des Régions oul oui
La Défense 7 place du Déme Window Grf)upan"na mohlie Groupama Immobilier oul oul
Sci La Défense Astorg
Paris 19 HARDSTONE
. 6 Rue Emile Reynaud Tour La Villette Sci Tour La Villette DTZ oul oul
Aubervilliers
Paris 13 92 avenue de France 92 avenue de France SCI OPG Avenue de France HINES France out oul
Paris 14 1-11 Boulevard Romain Rolland Perisud COMMERZ REAL HRO France oul out
Ivry/Seine 91 Boulevard Paul Vaillant Couturier City Seine 1 ICADE/CA/BOUYGUES IMMO oul oul
Paris 19
. 35 Rue de la Gare Millenaire 4 ICADE BNP/CBRE oul oul
Aubervilliers
Paris 17 17 Rue Emile Borel Ora K&B oul oul
Nanterre 1 Place Marcel Paul West Park LBO France SODEARIF oul oui
Paris 20 Rue Paul Meurice View NEXITY/ CREDIT AGRICOLE BNP oul oul
Paris 12 151 - 155 Rue de Bercy Vivacity NO_RMANDIE CAPI.TAL CBRE oul oul
Villiot Propco Sci 1
. : . POSTE IMMO :
Paris 15 44 Boulevard de Vaugirard 44 Vaugirard Sci 44 Vaugirard BNP/JLL oul oul
: : 5 POSTE IMMO :
Paris 15 44 Boulevard de Vaugirard 44 Vaugirard Sci 44 Vaugirard BNP/JLL oul oul
= Quai de la Bataille de Stalingrad / Rue SEFRI CIME
|
Issy/Moulineaux Rouget de Lisle Quaistal Sci Issy River Gate g Ll
TishmanSpeyer
Chatillon 121 Avenue de la République Area Prima Sci Area Chatillon oul out
Saint Ouen 23 Rue des Bateliers Influence L SPEYFR Tlshr.nan SPeyer oul oul
Influence Sci Properties France SAS
Saint Denis 4/6 Rue Ampere Bokken +@work Sci Seine Ampére oul oul
Saint Denis 4/6 Rue Ampére llot 3 + Halle Sci Seine Ampere oul oul
Saint Denis 4/6 Rue Ampeére llot 4+@work Sci Seine Ampére oul oul
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1e Lucien Bossoutrot 75015 Paris

Note maximale

Note immeuble

Scénario 3 LOCALISATION & ACCESSIBILITE 30 28
. CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET
GGG FONCTIONNELLES DE L'IMMEUBLE % =
QUADRANS COUT D'EXPLOITATION 30 16,5
CALENDRIER ET DELAIS 10 6
| TOTAL 100 [ 705 ]
Critére Note Note maximale v2 Définition Régles de notation
LOCALISATION & ACCESSIBILITE Données
Qualité générale environnement / Présence de restaurants, 6 8 Degré de développement résidentiel et tertiaire
commerces de premiére nécessité, etc. ... Qualité esthétique / Densité des commerces cités
T de trajet depuis Valoi: = 14 14 30 mn = 14. Ensuite moins 1 mn par minute au-dela de 30 mn
‘emps de trajet depuis Valois M8 Balard =14, [
Présence de stations vélib a moins de 400 m oui 2 2 Station>400 m: 0
Présence de stations autolib & moins de 400 m oui 2 2 Station>400 m: 0
: — AL AT ’
Nombre de parkings 192 4 4 Rappel besoins : 200 parking (T C:in:::es charges:3
Sous-total 1 28 30
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES DE
L'IMMEUBLE
Services immeubles
RIE/Restaurant Administratif a proximité 5
des ch. E
Restauration Oui RIE 386 places 4 4 Restaurant Club e Ci-?hler XU
. Sinon 0
Brasserie
Cafétériagénérale de I'i'mmeuble (2 ne pas confondre .
o : A Z Conforme au cahier des charges : 1
Cafétéria oui 1 1 avec cafétéria preneur aménageable sur un ou Sincn0
plusieurs étages)
Archives 210 0 3 zone d'archivage intermédiaire 2000m? et 10 000 ml 1 point de moins par tranche de 500 m*en + ou en -
Salles de réunion oui 3 3 30 salles de réunions allant de 8 2 90 places
Espaces de convivialité par étage oui 2 2 tisanerie a chaque étage
Rappel besoins : 170 m?a 200 m? d'une hauteur de gl
Réserves pour les ceuvres d'arts non 0 4 A 2 : possibilité
3,5masm
0:non
Présence d'un monte-charge répondant aux besoins oui 3 3 Rappel besoins :
Aire de livraison - quai de déchargement oui 3 3 présence de |I'équipement : 3 - Sinon : 0
Surfaces globales
SUBL 24373m*
22895m?
SUN
Prestations techniques
Mono-occupant oui 1 1 Capacité pour le MCC a étre seul dans I'immeuble Mono-occupant: 1, sinon, 0
d'information. Demande fi lé ERPi>existant: 3
ERP 5& catégorie - Critére pour le Scénario 3 i . ESREES 3 Immeuble ERP 5 pour la partie accueil du public ERP 5 possible aprés travaux ou changement d'affectation : 1
attente retour = A
ERP 5 impossible : 0
Faux-plancher technique
Sytéme Air conditionné / Chauffage pompe a chaleur 1 1
HQE: Haute Qualité Environnementale => prise en
Qualité environnementale BBC - HQE - BREEAM 2 2 compte de I'environnement, de la gestion des énergies, Label Exploitation : 2 - Sinon 0
etc.
Sous-total 2 20 30




ANS QUEST — 14 Rue Lucien Bossoutrot 7501

COUT D'EXPLOITATION

Option d'achat

Location avec Option d'Achat

Loyer

Oui prix d'acquisition 283 651000 €

A définir avec MCC et FD les palliers pour lever I'option

<20 % au plafond Etat : 15
Conforme au plafond Etat : 10

Loyer économique 428 5 15 > au plafond < plafond + 15 % : 5
> plafond +15% : 0
>70€ HTHC m*/an: 0
>65<70:1
Charges locatives (hors consommations de fluides privatifs et charges >55>65:2
T 40 4 S
particuliéres a I'occupant) >45<55 :3
>36<45:4
<35:5
Chmiol (gl S
deloyersl = de travauxd parle Critére a considerer lors des négociations
Bailleur
Efficience
>75%:5
>70%<75%:4
pas d'information. Demande formulée, attente >65%<70%:3
Rapport SUN/SUBL sl 25 5 >65<60%: 2
>55<60% 1
<55%0
% SUN en premier jour Critére a considerer lors des négociations
H Ratio V1 : 1300 PDT
Capacité a respecter ratio de 18,5m? SUBL/Poste de Travail 18,7-18,1 5 S Ratio V2 : 1350 PDT appréciation (moyenne entre 1300/1350)
Sous-total 3 16,5 30
CALENDRIER ET DELAIS
Prise d'effet du bail 172018 6 10 10si 2017 1 T - 1 point de mois par trimestre d'écart
Niveau d'avancement administratif (agrément, PC, recours, conformité)
Sous-total4 6 10




TOUR LA VILLETTE — Rue Emile Reynaud 75019 — 68,5/100

100 B ERANCAIE

i

| Points positifs

HARDSTONE i D
LOCALISATION / ACCESSIBILITE / ENVIRONNEMENT
COUT D’EXPLOITATION
=  Environnement tertiaire en mutation oo !
> Peu de commerces et de restaurants. = QOption d’achat %
Environnement tres urbain. ['ériphérimw a » La possibilite d'acquisition sur tout ou paitie de
proximité immediate. Quartier en mutation immeuble présente des difficulies pour une ‘
= Accessibilité future gestion en copropriete @ N i -
» Porte de la Villette M7 = Loyer et charges immeuble (hors charges privatives)
= Temps de trajet » Le loyer ¢conomique est de 141€ HT HC/m? /an
\ ~e 13 . 2 : e (ple S A00€ - ple 1 +15% : Ab0E | /m?/
> De Vimmeuble jusqu’a Valow 32 minutes (platond D 400€ ; pl flnn(i +1 lput i1 ||(/ll)l Jan)
i ) . . o » Les charpes estimees sont de 74€ HE m“/an
~ Temps de marche jusqu’a la station : 6 minutes Effici
= Efficience N
NOTE = 21/30 o - - \
» Le ratio SUBL/PAT est de 20.8m? pour 1300 Pd1
et de 20 m? pour 1350 PdT
e e e - NOTE =17.5/30
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES i /
i e . CALENDRIER / DELAIS
= Services immeuble
> La salle de commission pour les ceuvres d’art ) o — )
peut étre accueillie dans les espaces en RDC - # Lalivraison est estimee pour le 41 2016
Hall privatisable
» Sonacces se fait directement par la rue apres
ouverture sur fagade NOTE = 9/10
= Surfaces et prestations techniques
> SUBL proposée au MCC 27 000 m? sur un total
de 36 000 i’
NOTE =21/30
Points négatifs
= g localisation de Vimmeuble et Penvironnement ne sont pas
| = Uimmeuble répond aux besoins fonctionnels du MCC optimal pour le MCC
' ‘ = LaTour de la Villette présente une image négative pour le MOC
s 'architecture  de  limmeuble  ne

presente  aucune

intéressante

sipnature




YT
IS 1
Note maximale Note immeuble
Scénario 3 LOCALISATION & ACCESSIBILITE 30 21
| CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET
Offreur : HARDSTONE FONCTIONNELLES DE L'lMMEUBLE 0 2
Immeuble : TOUR VILLETTE COUT D'EXPLOITATION 30 17,5
CALENDRIER ET DELAIS 10 9
[ TOTAL 100 685 |
Critére Données Note Note maximale V2 Définition Régles de notation
LOCALISATION & ACCESSIBILITE
Peu de commerces et de restaurants.
Qualité générale environnement / Présence de restaurants, Environnementtrés urbain. Périphérique 1 8 Degré de développement résidentiel et tertiaire
commerces de premiére nécessité, etc. ... 4 proximitéimmeédiate. Quartier en Qualité esthétique / Densité des commerces cités
mutation
32 g
j i i 30 mn = 14. Ensuite moins 1 te au-dela de 30
Temps de trajet depuis Valois M7 Porte de la Villette 12 14 mn nsuite moins 1 mn par minute a mn
Présence de stations vélib a moins de 400 m oui 2 2 Station > 400 m: 0
Présence de stations autolib 8 moins de 400 m oui 2 2 Station > 400 m: 0
. . & s e =
Nombre de parkings 450 4 4 Rappel besoins : 200 parking ConfSrme iy c? [erjcescharges
Sinon 0
Sous-total 1 21 30
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES DE
L'IMMEUBLE
Services immeubles
RIE/Restaurant Administratif a proximité " .
Restauration oui - 720 places mutualisé 2 4 Restaurant Club Conforme au ca.hler des charges
) Sinon 0
Brasserie
o ) Cafétéria get\e‘réle del |mmeu§:le (a ne pas confondre Conforme au cahier des charges : 1
Cafétéria oui 1 1 avec cafétéria preneur aménageable sur un ou St
plusieurs étages)
Archives 400m? mais possibilité dans les sous sol b 3 zone d'archivage intermédiaire 2000m? et 10 000 m| 1 point de moins par tranche de 500 m?en + ou en -
Salles de réunion oui 3 3 30 salles de réunions allant de 8 3 90 places
Espaces de convivialité par étage oui 2 2 tisanerie a chaque étage
O t i bl : oui
P T u.ver.ure s}xr i envllsagea‘ _e e Rappel besoins : 170 m?a 200 m*d'une hauteur de - v
Réserves pour les ceuvres d'arts acces direct a la salle d'exposition avec 4 4 2 : possibilité
3,5masm
hauteur sous plafond de 5,50 m 0:non
Présence d'un monte-charge répondant aux besoins oui 3 3 présence de I'équipement : 3 - Sinon : 0
Aire de livraison - quai de déchargement oui 3 3 présence de I'équipement: 3 - Sinon : 0
Surfaces globales
SUBL 27000m*
SUN 18630 m?
Prestations techniques
Mono-occupant non [ 1 Capacité pour le MCC a étre seul dans I'immeuble Mono-occupant: 1, sinon , 0
ERP5 existant : 3
ERP 5é catégorie - Critére pour le Scénario 3 D de adi ative pour cl 1 3 Immeuble ERP 5 pour la partie accueil du public ERP 5 possible aprés travaux ou changement d'affectation : 1
ERP 5 impossible : 0
Faux-plancher technique
Syteme Air conditionné / Chauffage oui 1 1
v a HQE: Haute Qualité Environnementale => prise en
Qualité environnementale Certification HQE a I'étude 0 2 compte de I'environnement, de la gestion des énergies, Label Exploitation : 2 - Sinon 0
etc.
Sous-total 2 21 30

Seeaaa tuew



COUT D'EXPLOITATION

5

Option d'achat
Location avec Option d'Achat

Loyer

Demande formulée, attente retour

A définir avec MCC et FD les palliers pour lever l'option

<20 % au plafond Etat : 15
Conforme au plafond Etat : 10
> au plafond < plafond + 15 % : 5

plafond : 400
plafond +15% : 460

Loyer économique 136 15 15
> plafond +15 % : 0
>70€ HTHC m*/an: 0
>65<70:1
Charges locatives (hors consommations de fluides privatifs et charges >55>65:2
SO 74 0 S|
particuliéres a |'occupant) >45<55 :3
>36<45:4
€35::5
Ce lé d i réalisati 'amé
e loversll n de travaux d'aménagement par le Critére & considerer lors des négociations
Bailleur
Efficience
>75%:5
>70%<75%:4
>65%<70%:3
Rapport SUN/SUBL 69% 25 5 >65<60%: 2
>55<60% 1
<55%0
% SUN en premier jour Critére a considerer lors des négociations
Ratio V1 :1300 PDT
Capacité a respecter ratio de 18,5m? SUBL/Poste de Travail 20,8-20 0 5 Ratio V2 : 1350 PDT appréciation (moyenne entre 1300/1350)
Sous-total 3 17,5 30
CALENDRIER ET DELAIS
Prise d'effet du bail 472016 9 10 10i 2017 1 T - 1 point de mois par trimestre d'écart
Niveau d'avancement administratif (agrément, PC, recours, conformité)
9 10

Sous-total4




Sy VINCI

B 1LOT 3 + HALLE - 4 /6 Rue Ampeére 93200 Saint Denis — 65/100

REPUBIIOUE FRANCAISY

LOCALISATION / ACCESSIBILITE / ENVIRONNEMENT

{ ®= Environnementen mutation
» Nouveau quartier mixte, residentiel, tertiaire et
presence de commerces a venir
i = Accessibilité moyenne
» M1 Carrefour Pleyel
= Temps de trajet
»  De Vimmeuble jusqu’a Valois : 42 minutes
» Temps de trajet jusqu’a la station : 11 minutes
NOTE = 17/30

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES

®=  Services immeuble
» la salle de commission pour les ceuvres d’art
f
peut étre accuetlie au RDC, dans le hall double
hautedr de la halle avec acces direct depuis le
DAV
=  Surfaces et prestations techniques
# lnunedables mono occupant @ SUBL proposée de
24.492m7 - Répartis sur 2 imimeuble relié par
cour exteriedie et/ou passerelle
»  LUimmeuble dispose de labels
environnementaux - HQL Excellent BREEAIVI
Very Good
NOTE =30/30

COUT D’EXPLOITATION

=  QOption d’achat
» Le prix d’acquisition est de 95,5 M€ HT HD —
116,9 M€ Acte en mains
= Loyer et charges

» Le loyer économique est de 226€ HT HC/m?/an
(plafond FD - 220€ - plafond #159% : 253€ 11 HC/m?/an)

#  Les charges estimeées sont de 47,%€ HT m*/an
NOTE = 13/30

CALENDRIER / DELAIS

»  Travaux en cours
# La livraison est estimeée pour le 21 2018

NOTE = 5/10

Points positifs

= Quartier on devent

double hauteur)

Points négatifs

B Le temps de transport est legorement supénewr a celun fixe par e
MCC (40 minutes maximum) ; la station de metro est o L1 niin e
= Presence de la Halle comme atout pour le MCC (espaces d’exposition marche de l'immeuble.

#  Livraison hors delais des immeubles (supericur a 112017)




i ), L1t N1 ~ v .l A £y s N . 1 3o 2o “
t 3 + Halle Maxwell =4 /6 Rue Ampeére 932 S

V/INICY INMMBRAOIRIILIED
VINCHIMIMOBILIER
COUT D'EXPLOITATION
Option d'achat
Location avec Option d'Achat oui - prix d'acquisition en 95 462 150€ A définir avec MCC et FD les palliers pour lever l'option
Loyer
<20 % au plafond Etat : 15
Conforme au plafond Etat : 10 .
Loyer économique 226 5 15 > au plafond < plafond + 15 % : 5 Iag::lo:‘;é;z%ﬂ
> plafond +15% : 0 L :
>70€ HTHC m*/an : 0
>65<70:1
Charges locatives (hors consommations de fluides privatifs et 475 3 5 >55>65:2
charges particuliéres a I'occupant) i >45<55 :3
>36<45:4
<35:5
lé de | i d d'amé t I
Saovanst i ce UaVaLE amEnageMENtRnis Critére a considerer lors des négociations
Bailleur
Efficience
>75%:5
>70%<75%:4
" z " >65%<70%:3
Rapport SUN/SUBL pas d'information. Demande formulée, attente retour 25 5 565<60%: 2
>55<60% 1
<55%0
% SUN en premier jour Critére a considerer lors des négociations
Capacité a respecter ratio de 20 m? SUBL/Poste de Travail pas d'information. Demande formulée, attente retour 25 5 ::::; :; g:g :g: appréciation (moyenne entre 1300/1350)
Sous-total 3 13 30
CALENDRIER ET DELAIS
Prise d'effet du bail 272018 5 10 105si 2017 1 T - 1 point de mois par trimestre d'écart
Niveau d'avancement administratif (agrément, PC, recours, signature fin 2015
conformité) livraison prévisionnelle mi 2018
Sous-total4 5 10




VINCI

ILOT 4 + @WORK- 4 /6 Rue Ampeére 93200 Saint Denis —62/100

REPURLIQUE FRANGAISE

LOCALISATION / ACCESSIBILITE / ENVIRONNEMENT

= Environnement en mutation
# Nouveau guartier mixte, résidentiel, tertiaire et
presence de commerces a venir
= Accessibilité moyenne
> M3 Carretour Pleyel
= Temps de trajet
» De Vimmeuble jusqu’a Valois : 42 minutes
~ Temps de trajet jusqu’a la station : 11 minutes
NOTE = 17/30

¥

! CARACTERISTI QUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES

= Services immeuble
»  Lasalle de commissions pour les réserves sera
accueillie en RDC, dans hall avec une hauteur
imsuifisante de 3,80m
= Surfaces et prestations techniques
» linmeubles mono occupant @ SUBL pioposee de
25 442m7 - Répartis sur 2 immeuble non
communicants
»  Uimmeuble dispose de labels
environnementaux - HQE Excellent - BRELAM
Very Good

NOTE =27/30

COUT D’EXPLOITATION

= QOption d’achat
» Le prix d’acquisition est de 102,3 M€ H1 HD —
125,3IM€ Acte en mains
= Loyer et charges

»Le loyer ¢conomique est de 226€ HTHC/m’/an
(plafond FO : 220€ - plafond +15% : 253€ HI HC/m*/an)

» Les charges estimees sont de 47,5€ HT m?/an

NOTE =13/30

CALENDRIER / DELAIS

> Travaux en cours

#  Lalivraison est estimee pour le 21 2018

NOTE =5/10

Points négatifs

Points i.pz)f\;i{'i{S

= Quartier en devenir

marche de l'immeuble.

B Letemps de transport est légerement supérieur a celui fixe par le
MCC (40 minutes maximum) ; la station de metro est a L1 nnn de

= Implantation sur deux imimeubles distincts ce qui impligue an surcout
d’exploitation (doublement des surfaces d’accueil, reception ete.)

® Livraison hors délais des immeubles (superieur a 112017)




\mpere

i}‘.

3200

. “
{

Saint Denis

Note maximale

Note immeuble

Scenario 3 LOCALISATION & ACCESSIBILITE 30 17
" m CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET
Offreur : VINCI Immobilier FONCTIONNELLES DE L'IMMEUBLE 30 27
IMMEUBLE : llot 4 + @work COUT D'EXPLOITATION 30 13
CALENDRIER ET DELAIS 10 5
| TOTAL 100 | 62 ]
Critére Données Note Note maximale v2 Définition Régles de notation
LOCALISATION & ACCESSIBILITE
Qualité générale environnement / Présence de restaurants, e . e'n. B e Degré de développement résidentiel et tertiaire
i3 H . quartier mixte, résidentiel, tertiaire et 6 8 vy nt " e
commerces de premiére nécessité, etc. ... 2 Qualité esthétique / Densité des commerces cités
présence de commerces.
Te de trajet depuis Valois 37 7 14 30 =14. Ensuit, ins 1 inut dela de 30 mn
emps de trajet depuis Valoi M13 Pleyel mn = 14. Ensuite moins 1 mn par minute au-dela de
Présence de stations vélib @ moins de 400 m non 0 2 Station > 400 m: 0
Présence de stations autolib a moins de 400 m non 0 2 Station > 400 m: 0
Nombre de parkings 204 4 4 Rappel besoins : 200 parking Conforme au ca.hler Cesicharges::4
Sinon 0
Sous-total 1 17 30
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES DE
L'IMMEUBLE
Services immeubles
. RIE sur llot 4 - 810 couverts - 325 places RIE/Restaurant Administratif & proximité Conforme au cahier des charges : 4
Restauration . 4 4 Restaurant Club )
assises " Sinon 0
Brasserie
Cafétériagénérale de I'immeuble (2 ne pas confondre N
Ao i Gz > Conforme au cahier des charges : 1
Cafétéria oui 1 1 avec cafétéria preneur aménageable sur un ou Sinon 0
plusieurs étages)
Archives 1300m? 2 3 zone d'archivage intermédiaire 2000m? et 10 000 ml 1 point de moins par tranche de 500 m?en + ou en -
Salles de réunion oui 3 3 30 salles de réunions allant de 8 a 90 places
Espaces de convivialité par étage oui 2 2 tisanerie a chaque étage
" " Local réserves RDC - 180 m?- 3,50 m de Rappel besoins : 170 m?a 200 m* d'une hauteur de A B
Réserves pour les ceuvres d'arts 2 4 < 2 : possibilité
hauteur 3,5m as5m
. o " e o a 0:nen
Présence d'un monte-charge répondant aux besoins oui 3 3 présence de |'équipement : 3 - Sinon : 0
Aire de livraison - quai de déchargement oui 3 3 présence de |'équipement: 3 - Sinon : 0
Surfaces globales
SUBL 25442
SUN
Prestations techniques
Mono-occupant oui 1 1 Capacité pour le MCC a étre seul dans I'immeuble Mono-occupant: 1, sinon, 0
ERP 5 existant : 3
ERP 5é catégorie - Critére pour le Scénario 3 RDC @work classé ERP 5 3 3 Immeuble ERP 5 pour la partie accueil du public ERP 5 possible aprés travaux ou changement d'affectation : 1
ERP 5 impossible : 0
Faux-plancher technique oui
Sytéme Air conditionné / Chauffage oui o 1
HQE: Haute Qualité Environnementale => prise en
Qualité environnementale HQE Excellent et BREEAM Very Good 2 2 compte de |'environnement, de la gestion des Label Exploitation : 2 - Sinon 0
énergies, etc.
Sous-total 2 27 30




ue Ampere 93200 Saint Denis s

VINCI IMMOBILIER
VIIN IVIIVILJIL

COUT D'EXPLOITATION

Option d'achat

Location avec Option d'Achat oui - prix d'acquisition 102 351 157€ A définir avec MCC et FD les palliers pour lever I'option
Loyer
<20 % au plafond Etat : 15

Conforme au plafond Etat : 10 plafond : 220

Loyer économique 226 5 15 > au plafond < plafond + 15 % : 5
:253
> plafond +15% : 0 plafond +15% : 2!

> 70€ HTHC m?/an: 0

>65<70:1

Charges locatives (hors consommations de fluides privatifs et charges 475 3 5 >55>65:2
particuliéres a I'occupant) " >45<55 :3

>36<45:4

<35:5
" d Sali -
Complémentdeloyerisl Bai”::rtravaux L parle Critére a considerer lors des négociations
Efficience
>75%:5
>70%<75%:4
pas d'information. Demande formulée, attente >65%<70%:3
fapoort SUN/SUBL retour 25 > >65<60%:2
>55<60%1
<55%0
% SUN en premier jour Critére a considerer lors des négociations
e " 2 . pas d'information. Demande formulée, attente Ratio V1:1300 PDT A
Capacité a respecter ratio de 20 m? SUBL/Poste de Travail s 25 Si Ratio V2 + 1350 PDT appréciation (moyenne entre 1300/1350)
Sous-total 3 13 30
CALENDRIER ET DELAIS
Prise d'effet du bail 272018 S 10 10i 2017 1 T - 1 point de mois par trimestre d'écart

signature fin 2015

Niveau d'avancement administratif (agrément, PC, recours, conformité) Macslasmpeismibe i Ho8

Sous-total4 5 10



6, bis rue Jean Bonnefoix = 94200 Ivry-sur-Seine
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